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RELATORIO DE GESTAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Senhores Accionistas,

Em conformidade com o estipulado na Lei e nos Estatutos da Sociedade, apresentamos a V. Exas para apreciagio,
discussdo e votagdo, o Relatdrio, a Demonstracdo de Resultados e respectivos anexos, bem como a proposta de

aplicagdo de resultados, respeitantes ao exercicio de 2021.

Enquadramento macro-econdmico

2021 foi um ano de recuperagdo econdmica global, estimando-se um crescimento do PIB mundial de 5,9% {World
Economic Outlook Update do FMI, janeiro de 2022), que contrasta com a redugdo de 3,1% que se registou em 2020, a

maior quebra do PIB mundial das dltimas décadas.

No decurso do ano, em resultado da pandemia, as perturbacées nas cadeias de fornecimento globais, resultaram na
escassez de matérias-primas e outros bens, bem como num aumento generalizado e significativo desses pregos. As
tensSes inflacionistas acabaram por marcar decisivamente o ano de 2021, Refira-se que a taxa de inflagdo dos EUA
terminou o0 ano com um valor maximo de quase 40 anos. Na generalidade dos paises, 0s bancos centrais alteraram o
seu posicionamente, levando ac inicio do processo de retirada de incentivos monetarios nas economias avangadas e ao

aumento / sinalizacdo de aumentos de taxas de juro no curto prazo.

Em Portugal, o PIB cresceu 4,9% em volume em 2021, o0 mais elevado desde 1990, apds a diminuigdo histdrica de 8,4%
em 2020 na sequéncia dos efeitos adversos extraordinarios da pandemia COVID-19 na atividade econdmica. De acordo
com a informagao divulgada pelo INE, esta evolugdo foi alicer¢ada na procura interna, registando-se uma recuperagio
do consumo privado e do investimento. O contributo da procura externa liguida foi bastante menos negativo em 2021,
assinalando-se crescimentos significativos das importages e das exportacdes de bens e de servigos. A taxa de inflagio

(IHPC) em Portugal situou-se nos 0,9% em 2021, abaixo da registada na zona euro.

Relativamente ac mercado cambial, assinale-se a desvalorizagdo do Euro face ao USD, que se intensificou a partir do 3¢
trimestre do ano, alcangando 1,13 USD no final de 2021 {vs. 1,23 USD em 31 de dezembro de 2020). Virias moedas

desvalorizaram face ao euro.

Ao nivel das commaoditites, destacou-se a ja referida escalada do prego das matérias-primas. No caso da energia, os

precos do gas natural quintuplicaram e os do carvio duplicaram, atingindo recordes na Europa e na Asia e o prego do
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petroleo em euros subiu 72% entre o inicio do ano e final de novembro {Boletim Econémico do Banco de Portugal de

dezembro de 2021).

Enquadramento sectorial

0O anc de 2021 foi novamente marcado pela pandemia, pelo designico de alcangar a imunidade da populagdo com a
vacina¢do massiva e por 3 vagas pandémicas {Fevereiro, Julho e Novembro}, impulsionadas por 2 novas variantes do
virus (Delta e Omicron, esta (ltima menos grave mas mais contagiosa). A actividade econdmica, as decisdes
investimento e a apeténcia pela relocalizacdo de escritérios foi fortemente condicionada pela obrigatoriedade do

teletrabalho, num periodo significative do ano, e pelo confinamento, entre os meses de Janeiro e Abril/Maio.

Assim, o Investimento em imobilidrio comercial sofrev uma queda significativa, descendo do patamar dos €3.000
milhdes {ultrapassado em 2018 e 2019 e quase atingido em 2020} para os €2.020 milh&es'. Repetindo o padrio dos
anos anteriores, 80% deste investimento teve origem internacional, registadando-se contudo a entrada no mercado

nacional de novos players.

Mo mercado Residencial, pelo contrario, atingiram-se novos maximos, com um volume de vendas de €30.000 milhdes

e a transagdo estimada de 190.000 imdveis, suportados num claro aumento dos pregos (+12% do que em 2019}

O arrendamento de Escritdrios em Lisboa registou 162.000 m2 de nova ocupacgdo, 0 que representou um crescimento
de 17% face a 2020. Para esta marca contribuiram empresas recém-criadas ou recém-chegadas {15%) e operadores de

co-working, coincidentes na procura de espagos com grande dimenséo.

No segmento da Logistica, com o advento do comércio online e a consequente necessidade de armazenamento last

mile, foram colocados 480.000 m2, mais do dobro do valor verificado em 2020,

Sonagi

N3o obstante as dificuldades do contexto (a procura no arrendamento esteve estagnada até ao final do Verdo; apds um
frenético mas breve recrudescimento da procura, voltou a estagnar em Outubro, com o anuncio de uma nova vaga

pandémica), o ano de 2021 foi positivo e marcante para a SONAGI.

Concretizou-se a venda do imével da “Aldeia da Roca”, junto ao cabo da Roca. Adquirido em 2009, viu-se enredado em

sucessivas dificuldades criadas pela desarticulagdo entre a Camara Municipal de Sintra, o Parque Natural Sintra-Cascais

| CBRE... ; JLL,
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o IGESPAR. Com gutros projectos entre maos, significativamente maiores, o projecto perdeu a sua importancia relativa,

justificando-se a sua alienagdo.

Ao mesmo tempo, contratdmos ¢ arrendamento de 8.048 m2 — cerca de 70% da drea total em comercializacdo —
alcangando a ocupac¢do plena dos principais imdveis de escritérios: Fontes Pereira de Melo 14, Fontes Pereira de Melo
21, Antonio Augusto de Aguiar 122, Estes novos contratos (com efeitos a partir do final de 2021 e, schretudo, 2022)
representam um acréscimo de 45% de rendas {(€m 1,52} face ao nivel pré-existente (€m 3,41). N3o obstante, a taxa de

ocupacio média sofreu uma diminuigdo, derivado da saida de alguns inquilinos ac longo do ano.

De acrescentar também que, relativamente ao edificio Antdnio Augusto de Aguiar 122, aproveitando a saida anunciada
do anterior proprietario, em Setembro de 2021, nos termos ja previstos aquando da sua aquisi¢io, promovemos obras

profundas de modernizagdo neste imdvel datado de 1980.

O licenciamento dos novos armazéns em Mem Martins Business Park e do edificio Joaquim Anténio de Aguiar 66 - cujo

projectos de Arquitectura haviam sido aprovados no ang anterior — conheceram o deferimento final.

Tal como referido no ano passado, apesar de desenvolvido em estreita articula¢gdo com a Camara Municipal de Oeiras,

o projecto do loteamento do Parque das Cicas ndo teve em 2021 os progressos esperados,

O processo contra a Azimar (relativo aos recalces do edificio Fontes Pereira de Melo 14) ndo conheceu qualquer

desenvolvimento nos tribunais, mantendo-se actual a informacdo prestada no Relatério e Contas de 2018.

Durante o exercicio de 2021 a sociedade continuou a deter a participagdo de 13% na SODIM, SGPS, SA.

Perspectivas futuras

O ano iniciou-se com os investidores a acompanharem de perto trés grandes temas que se apresentam como fatores

de elevada incerteza e risco: a pandemia, a inflagdo e as tensdes geopoliticas.

Na frente pandémica, apesar da elevada propagagdo a nivel mundial da variante dmicron, a relativa menor gravidade

levou a menores receios quanto ao seu impacto na recuperagdo econdmica.

A subida de preco de vérios fatores de producdo que se vinha a observar desde meados de 2021, com destague para a
componente energética, e a rutura nos fornecimentos de matérias-primas ou de cadeias logisticas a nivel internacional,
resultam numa inflagdo mais elevada e ampla do que o inicialmente previsto, principalmente nos Estados Unidos e em

muitas economias emergentes, condicionando o ritmo da recuperacdo econdmica.
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A contencgdo verificada no setor imobiliario na China e uma recuperagio mais lenta do que o previsto do consumo

privado também se prevé que impactem o crescimento mundial.

Nas proje¢des do World Economic Qutlook Update do FMI, publicado em janeiro de 2022, a previsdo do crescimento
global da economia para 2022 situou-se nos 4,4% (revisdo em baixa de 0,5 p.p., face a previsdo de outubro), O PIB da

Zona Euro estava previsto crescer 3,9% em 2022 (revisto em baixa 0,4 p.p., face a estimativa de outubro).

Para Portugal, o World Economic Qutlook do FMI, publicado em outubro de 2021, previa um crescimento do PIB de
5,1% em 2022. As estimativas de dezembro do Banco de Portugal apontam para um acréscimo do PIB de 5,8% em 2022,
seguido de um ritmo de expansdo mais moderado em 2023 de 3,1%. Esta previsdo reviu em alta o crescimento do PIB
para 2022 em 0,2 p.p. (5,6% na previsdo do Boletim Econémico anterior). A recuperacdo do PIB para o nivel pré-
pandemia estimava-se que viesse a ocorrer em meados de 2022, O Banco de Portugal estimou uma taxa de inflagdo de

1,8% em 2022 e 1,1% em 2023,

Contudo, os receios relativamente as tensdes geopoliticas materializaram-se no dia em 24 de fevereiro, quando as
tropas russas invadiram a Ucrania e se iniciou um conflito militar, o que se traduziu num aumento significativo dos niveis
de incerteza, volatilidade nos mercados e riscos para a economia mundial. A incégnita quanto ao desenrolar e duragdo
deste conflito dificulta @ mensuracdo da magnitude dos impactos em termos econdmicos, financeiros e politicos a nivel

mundial a curto e médio prazo.

Neste contexto, a Zona Euro encontra-se especialmente vulneravel, nomeadamente dada a forte dependéncia
energética da Russia. As projecGes de margo do BCE, apontam ja para uma revisdo em baixa do crescimento e em alta
da inflagdo. A Instituicdo reduziu a estimativa do crescimento do PIB em 0,5 p.p. na Zona Euro para 2022, para 3,7%.,

engquanto aumentou a previsdo para a inflagdo em quase 2 p.p. para 5,1% em 2022,

Assumindo que a forte diminuigdo do investimento em imobilidrio comercial em 2021 foi devida ao adiamento para
2022 de muitos negbcios, espera-se para o presente ano um recrudescimento das transacgfes, em particular nos

segmentos de Escritdrios, Hotéis e Logistica®.

No sector do arrendamento de escritérios, prevé-se a manutengdo do interesse por parte de novas empresas e de

operadores flex, estimando-se uma procura na ordem dos 200.000 m2.

O atraso no pipeline de novas escritdrios {projecta-se a constru¢do de 65.000m2 nos proximos 2 anos) ndo permitird o

reequilibrio entre procura e oferta de escritérios com qualidade, sendo expectavel uma subida do valor das rendas.

2 CBRE, Tendéncias no Imobilidrio 2022.
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Ac nivel da logistica, apds um ano excepcional, antevé-se a normalizagdo da procura, com a ocupagdo de cerca de
300.000 m2 de armazéns. Face a escassez da oferta, é expectdvel o aumento das rendas e a concretizacdo de uma parte
significativa do pipeline de novos armazéns (que ronda os 380.000 m2), por via de pré-arrendamentos ou simplemente

de construcdo especulativa.

Declarag¢bes, aplicacdo de resultados e conclusdo

Nos termos da lei, informa-se que a Sociedade ndo detém acgGes proprias e que ndo existem verbas em mora ac Sector

Publico Estatal.

Aplicagdo de resultados e conclusdo

Assim, propomos que o resultado com que e encerra o exercicio de € 19.406.152,08 {dezanove milhdes, quatrocentos

e seis mil, cento e cinquenta e dois euros e oito céntimos), tenha a seguinte aplicagao:

Qutras Reservas €18.446.152,08
Dividendos €960.000,00

A terminar ndo queremos deixar de manifestar o nosso agradecimento ao Fiscal Unico pela colaborag3o prestada, bem
como a todos os Trabalhadores e Colaboradores que, com a sua dedicacdo e competéncia, contribuiram para o sucesso

alcangado.

0O Conselho de Administracao
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RELATORIO E ANEXO
NOS TERMOS DA ALINEA B) DO N.2 2 DO ARTIGO 70.2 E DO ARTIGO 447 =
DO CODIGO DAS SOCIEDADES COMERCIAIS (CSC)

EXERCicloDE 2021

A.  INFORMACAO SOBRE 0 GOVERNO DA SOCIEDADE:

A sociedade tem a natureza de sociedade aberta, ndo sendo, no entanto, emitente de valores
mobiliarios admitidos a negociacdo em mercado regulamentado, pelo que ndo the é aplicavel o artigo
245.2-Ado Codigo dos Valores Mobilidrios, nem o Regulamento da CMVM n.2 4/2013. Por esse motivo
indicam-se, de seguida, e em cumprimento do artigo 70.2 do Cddigo das Sociedades Comerciais os

aspectos essenciais da estrutura e praticas de governo societario da SONAGI, SGPS, S.A..

A sociedade adopta o0 modelo monista, de acordo com o previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo 278.2
do CSC, tendo os seguintes corpos sociais: Mesa da Assembleia Geral, Conselho de Administragio,

Fiscal Unico e Comissdo de Fixa¢do de Vencimentos.

Os titulares dos corpos sociais sdo eleitos por periodos de quatro anos, sendo que os membros

actualmente em fungdes foram designados para o quadriénic 2018-2021.

Descreve-se infra a composi¢do dos corpos sociais da sociedade, bem como os aspectos essenciais do

seu modo de funcionamento e competéncias:

Mesa da Assembleia Geral

Presidente: Dr.2 Joana Esperanca Fernandes Lopes Luis

Secretario: Dr.2 Daniela Filipa Dias Romeiro

Os requisitos estatutarios para a participagdo accionista e o exercicio do direito de voto na assembleia
geral, que se divulgam nas convocatorias para as reunides deste orgo, sdo os seguintes:

a) Possuir, por si ou através de agrupamento nos termos legais, pelo menos, quinhentas ac¢des,
quantidade a que corresponde um voto,

b) A participagao dos accionistas nas reunides da assembleia geral depende da apresentagio a
sociedade, até oito dias antes da data da reunido da assembleia, de documento comprovativo
da titularidade das acgdes e do seu bloqueio até essa data.

¢) Os instrumentos de representacio voluntaria dos accionistas deverdo ser entregues na
sociedade, dirigidos ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral até trés dias tteis antes do

dia da reunido.
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d}

Os accionistas podem obter um formulario de procuragio mediante a sua solicitagdo na sede

social.

E permitido o exercicio do direito de voto por correspondéncia, observando-se o seguinte:

a)

b)

Deve ser dirigido ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral, e recebido na sede social até a
véspera da Assembleia Geral, um sobrescrito contendo as declaragdes de voto;

0 sobrescrito deve conter (1) carta dirigida ao Presidente da Mesa, com assinatura
reconhecida, manifestando a vontade de votar, e (2) as declaragbes de voto, uma para cada
ponto da ordem de trabalhos, em sobrescrito fechado e independente com a indicagao
exterior do ponto da ordem de trabalhos a que se destina, e

Os votos emitidos sdo computados no momento de apuramento dos votos emitidos
presencialmente na assembleia, valendo como votos negativos em relagdo as propostas

apresentadas ulteriormente a sua emissao.

Como regra geral estatutaria, e excepto se de outro modo for previsto na lei aplicavel, a assembleia

geral s podera reunir e validamente deliberar, em primeira convocagio, desde que, pelos menos, um

tergo do niimero total de acgdes, mas com exclusio das acgbes proprias, esteja devidamente

representado. Este quérum constitutive minimo deixa de existir em segunda convocagio.

As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria absoluta de votos aprovados em

cada reunido, salvo quando a lei ou os estatutos exigirem maioria qualificada.

Conselho de Administragio

Presidente: Dr. Vitor Paulo Paranhos Pereira

Vogais:

D.2 Mafalda Mendes de Almeida de Queiroz Pereira
Eng.? Jodo Miguel Gongalves Brandio Estévio
Dr. Rui Tiago Trindade Ramos Gouveia

Dr. Miguel Torres Patricio

Ao Conselho de Administragio compete a gestdo e a representacio da sociedade possuindo as

competéncias que lhe sdo atribuidas pela lei e pelos estatutos, especificando estes os seguintes

poderes:

a)
b}

d)

representar a sociedade em juizo e fora dele;

adquirir, alienar e onerar quaisquer bens, incluindo bens iméveis, bem como participacbes
em outras sociedades com objecto igual ou diferente do seu, em sociedades reguladas por
leis especiais e em agrupamentos complementares de empresas;

comprometer-se com arbitros;

delegar parte ou a totalidade dos seus poderes em um ou mais administradores delegados;
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e) constituir mandatarios para a pritica de determinados actos ou categorias de actos,

conferindo-lhes para tal os respectivos mandatos.

0 Conselho de Administra¢io reiine sempre que for convecado pelo seu presidente ou por dois dos

seus membros, quando o interesse social o exigir e, pelo menos, uma vez por trimestre.

No exercicio findo, o Conselho de Administragio reuniu nos termos estatutariamente previstos.

Fiscal Unico

Efectivo: IM Ribeiro da Cunha & Associados SROC, representada pelo Dr. José Maria Rego
Ribeiro da Cunha (ROC)
Suplente: Dr. Paulo Ribeiro da Silva (ROC)

Ao Fiscal Unico compete a fiscalizagio da actuagio da administragio e as demais competéncias

previstas na lei.

Comissdo de Fixacdo de Vencimentos
Eng.? Jedo Nuno de Sottomayor Pinto Castelle Branco!

Dr. Ricardo Miguel dos Santos Pacheco Pires 2

Dr. Antdnio Alberto Pimenta Franga Oliveira

A Comissdo de Fixacdo de Vencimentos tem come principal fungio a fixacdo da remuneragio dos

membros do érgio de administracgao.
B. INFORMAGAO A QUE SE REFERE 0 ARTIGO 447.2 D0 CODIGO DAS SOCIEDADES COMERCIAIS
I.  ACCOES DA SOCIEDADE E/OU DE SOCIEDADES COM AS QUAIS AQUELA ESTEJA EM RELACAO DE DOMINIO OU DE
GRUPQ, DE QUE SEJAM TITULARES 05 ADMINISTRADORES E/OU AS SOCIEDADES A QUE SE REFERE O N.2 Z DO ARTIGO

447.2 D0 CSC (POR REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2021):

e ASodim, SGPS, S.A. é titular de 4.979.308 accoes da Sociedade

1 Designado para o exercicio do cargo de membro da Comissdo de Fixagido de Vencimentos em 1 de junho de 2021, em virtude da
vacatura do cargo decorrente da incorporagio da Sociedade Cimigest, SGPS, S.A. na Sociedade Sodim, SGPS, S.A,, em 3 de setembro
de 2020. Apresentou remincia ao exercicic do cargo de membro da Comissac de Fixagdo de Vencimentos com efeitos a 31 de
dezembro de 2021.

! Designado para o exercicio do cargo de membro da Comisséo de Fixagdo de Vencimentos em 1 de junho de 2021 em virtude da
reniincia ao exercicio do cargo de membro da Comissio de Fixagio de Vencimentos apresentada pela Sociedade Sodim, SGPS, S.A.
em 31 de margo de 2021,
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Il. DURANTE 0 EXERC{CIO FINDO 0OS ADMINISTRADORES DA SOCIEDADE, AS PESSOAS E/OU AS SOCIEDADES A QUE SE
REFEREM 0S N.% 1 E 2 DO ARTIGO 447.2 DO CSC NAO REALIZARAM AQUISICOES, ALIENAGOES E/OU ONERAGOES
DE ACGOES DA SOCIEDADE (POR REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2021).

III. PARTICIPAGOES QUALIFICADAS NA SOCIEDADE CALCULADAS NOS TERMOS DO ARTIGO 20.¢ DO CODIGO DOS
VALORES MOBILIARIOS (POR REFERENCIA A PRESENTE DATA):

% Capital e
Entidade N.° de Acgdes direitos de voto (*)
A.  Sodim, SGPS, S.A. 4.979.308 49,79%
B. Vérice — Gestéo de Participagbes, SGPS, S.A. 2095628 20,96%
C. Sociedade Agricola da Quinta da Vialonga, S.A. 1.401.700 14,02%

(") A Sonagi, SGPS, 5.A. ndo é titular de acgdes proprias

Lisboa, 8 de abril de 2022
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DEMONSTRAGAQ DOS RESULTADQS E OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

CONSOLIDADO

DO EXERCICIO DE 2021 E 2020

Valores em Euros

Réditos
Vendas 4 1821700
Prestagdes de servigos 4 4436089 4353322
Outros proveitos
Ganhos na alienag¢do de ativos n3o correntes 5 - -
Outros proveitos operacionais 5 138793 100 023

Varia¢es de justo valor
Gastos e perdas

Varia¢ao da Produgdo 6 6 851 5741
Inventadrios consumidos e vendidos 6 (1926 374) .
Materiais e servigos consumidos 6 (869 214) (871 248)
Gastos com o pessoal 6 (949 626) (900 132)
Qutros gastos e perdas B (279 275) (341 584)
Provis@es liquidas 6 - -
Depreciagdes, amortizagdes e perdas por imparidade 7 {1343 065) (1343 481}
Resultados operacionais 1035879 1002641
Apropriagdo de resultados em empresas associadas e empreendimentos 8 18 881356 8299 427
Apropriagio de resultados em empresas subsidiarias -
Resultados financeiros liguidos 9 {402 562) (414 498)
Resultados antes de impostos 19514673 8887571
Imposto sobre o rendimento 10 {213788) (163 631)
Resultado liquido do exercicio 19300885 8723939
Lucros do exercicio
Atribuiveis aos acionistas da Empresa-mae 19 406 152 8727552
Atribuiveis a interesses que ndo controlam 12 (105 267} {3 613)
Outros rendimentos e gastos reconhecidos no capital préprio
Total dos rendimentos integrais 19300885 8723939
Resultado por acdo
Resultado bdsico poragio, Eur 11 1941 0.873
Resultado diluido por agdo, Eur 11 1.941 0.873

As notas anexas sdo parte integrante destas demonstrag¢des financeiras.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021

2
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DEMONSTRAGAO DA POSIGCAQ FINANCEIRA CONSOLIDADA

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

Valores em Euros Nota 31-12-2021 31-12-2020
ATIVO
Ativos ndo correntes
Goodwiil 14 1901 822 1901 822
Terrenos, edificios e equipamentos 15 5567774 5386 164
Propriedades de investimento 15 45 465 378 46 511 051
Participagdes financeiras - método de equivaléncia patrimonial 16 100 048 158 82 580 001
Qutros ativos financeiros 3177 2534
152 986 309 136 781 572
Ativos correntes
Existéncias 17 187 707 1938 730
Valores a receber correntes 18 2028 243 2277 236
Estado 19 172 101 3700
Imposto sobre o rendimento 19 169 401
Caixa e seus equivalentes 23 268 682 132 394
2 656 733 4521 461
Ativo total 155 643 042 141 303 033
CAPITAL PRGPRIC E PASSIVO
Capital e reservas
Capital realizado 20 10 000 000 10 000 000
Reserva legal 21 2 000 000 2 000 000
Outras reservas 21 82452 281 74 744 729
Lucros retidos de exercicios anteriores 21 10051 991 10 677 094
Resultado tiguido do exercicio 19 406 152 8 727 552
Capital proprio total 123 910 424 106 149 374
Interesses que ndo controlam 12 {2 420 009) (2 314 742)
Capital préprio total 121 490 415 103 834 632
Passivos ndo correntes
Provisdes 22 259183 259 183
Passivos remunerados 23 22 716 667 23 583 333
22 975 850 23 842 516
Passivos correntes
Passivos remunerados 23 6590 277 8 658 017
Valores a pagar correntes 24 4 416 316 4 865 035
Imposto sobre o rendimento 19 95577 .
Estado 19 74 607 102 833
11176 777 13 625 884
Passivo total 34 152 627 37 468 401
Capital proprio e passivo total 155 643 042 141 303 033

As notas anexas sdo parte integrante destas demonstra¢es financeiras.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 3
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DEMONSTRAGAQ DOS FLUXOS DE CAIXA CONSOLIDADOS

DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

Valores em Euros
ATIVIDADES OPERACIONAIS

Recebimentos de clientes 4564 244 4613398
Pagamentos a fornecedores {1191 961) (833 807)
Pagamentos ao pessoal {869 893) (885 835)
Fluxos gerados pelas operagoes 2 502 390 2 893 755
(Pagamentos)/recebimentos do imposio sobre o rendimento 297 289 (696 372)
Outros (pagamentos}/recebimentos da actividade operacional {646 352) (920 910)
Fluxos das actividades operacionais (1) 2153 328 1276 473
ATWIDADES DE INVESTIMENTO
Recebimentos provenientes de:
Investimentos finanaceiros - 1238593
Juros e custos similares 107 23
Inventdrios 1 650 000
Ativos fixos tangiveis 24 273
Dividendos 1018 300 532 3388
2 668 407 2195 276
Pagamentos respeitantes a:
Propriedades de investimento (304 080) (18 852 447)
Investimentos financeiros - {2 800 500)
Ativos fixos tangiveis - (17 897)
(304 080) {21 670 844)
Fluxos das actividades de investimento (2} 2 364 327 {19 475 567}
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Recebimentos provenientes de:
Empréstimos obtidos 5723 610 25 136 350
5723610 25 136 350
Pagamentos respeitantes a:
Empréstimos obtidos (8 658 018) (6 158 225)
Juros e custos similares (450 164} (274 360)
Dividendos (996 795} (908 480)
Reducgdes de capital e de outros intrumentos de CP -
{10 104 977) (7 341 065)
Fluxos das actividades de financiamento (3) (4 381 366) 17 795 285
VARIACAO DE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES (1)+(2)+{3) 136 288 {403 810)

As notas anexas sdo parte integrante destas demonstragdes financeiras.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021
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NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS DO
EXERCICIO DE 2021

(Nas presentes Notas, todos 0s montantes sdo apresentados em euros, salvo se indicado o contrario.}

A Sonagi, SGPS, SA com sede na Av. Fontes Pereira de Melo, 14 -92, em Lisboa resultou de uma operagio de
reestruturacdo da antiga Sonagi — Sociedade Nacional de Investimenta, SA, constituida em 2 de Abril de 1968, tem por
objeto social a gestdo de participagbes noutras scciedades nomeadamente na Sonagi Imobilidria, SA, Santipar —
Projectos Imobiliarios, SA.

Sede Social: Av. Fontes Pereira de Melo, 14, 72 Piso, Lisboa
Capital Social:  Euros 10.000.000
N.l.P.C.: 500 067 724

1. Resumo das principais politicas contabilisticas

As principais politicas contabilisticas aplicadas na elaboracio destas demonstragdes financeiras consolidadas estdo
descritas abaixo.

1.1 Bases de preparagao

As presentes demonstragdes financeiras consolidadas do grupo foram preparadas em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro adotadas pela Unido Europeia (IFRS - anteriormente designadas Normas
Internacionais de Contabilidade - IAS) emitidas pelo International Accounting Standards Board {IASB) e Interpretages
emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) ou pelo anterior Stending
Interpretations Committee (SIC), em vigor a data da preparacio das referidas demonstragdes financeiras,

As demonstrac¢des financeiras consolidadas anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes,
a partir dos livros e registos contabilisticos das empresas incluidas na consolida¢do {Nota 29), e tomando por base o
custo histdrico, exceto para os ativos biologicos, atives financeiros ao justo valor através de resultados, ativos
disponiveis para venda, e Instrumentos financeiros que se encontram registados ao justo valor.

A preparacdo das demonstragdes financeiras exige a utilizagdo de estimativas e julgamentos relevantes na aplicagio
das politicas contabilisticas do grupo. As principais asser¢bes que envolvem um maior nivel de julgamento ou
complexidade, ou os pressupostos e estimativas mais significativas para a preparagdo das referidas demonstra¢Ges
financeiras, estdo divulgados na Nota 3.

1.2 DivulgacBes complementares
PRIMEIRA ADOCAO DOS NORMATIVOS INTERNACIONAIS DE RELATO FINANCEIRO (1AS/IFRS)

O grupo Sonagi adotou as Normas Internacionais de Relato Financeiro (“IAS/IFRS”} pela primeira vez em 2017,
aplicando, para o efeito, a IFRS 1 - Adocio pela Primeira Vez das Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro (“IFRS").
As IFRS foram aplicadas retrospetivamente para todos os periodos apresentados considerando como data de transigdo
1 de janeiro de 2016.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 9
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1.3 Bases de consolidagdo
1.3.1  Subsididrias

Subsididrias sdo todas as entidades {incluindo as entidades estruturadas) sobre as quais a empresa tem controlo. A
empresa controla uma entidade quando est3 exposta a, ou tem direitos sobre, os retornos variaveis gerados, em resul
tado do seu envolvimento com a entidade, e tem a capacidade de afetar esses retornos varidveis através do poder que
exerce sobre as atividades relevantes da entidade.

O capital proprio e o resultado liquido destas empresas correspondentes a participacdo de terceiros nas mesmas sdo
apresentados nas rubricas de interesses ndo controlados, respetivamente, na demonstragdo da posi¢do financeira
consolidada em linha prdpria no capital proprio e na demonstragdo de resultados consolidada. As empresas incluidas
nas demonstragdes financeiras consolidadas encontram-se detalhadas na Nota 29.

E utilizado o método de compra para contabilizar a aquisigio de subsididrias. O custo de uma aquisi¢do é mensurado
pelo justo valor dos bens entregues, dos instrumentos de capital emitidos e dos passivos incorridos, ou assumidos na
data de aquisi¢do.

Os ativos identificaveis adquiridos e os passivos € passivos contingentes assumidos numa concentragdo empresarial sdo
mensurados inicialmente ao justo valor na data de aquisi¢do, independentemente da existéncia de interesses nio
controlados. O excesso do custo de aquisicdo relativamente ao justo valor da parcela do grupe dos ativos e passivos
identificaveis adquiridos é registado como Goodwill, nos casos em que se verifica aquisigdo de controlo, que se encontra
detalhado na Nota 14.

As subsidiarias sdo consclidadas, pelo método integral, a partir da data em que o controlo é transferido para o grupo.
Na aquisicdo de parcelas adicionais de capital em sociedades ja controladas pelo grupo, o diferencial apurado entre a
percentagem de capitais adquiridos e o respetivo valor de aquisi¢do é registado diretamente em capitais proprios na
rubrica lucros retidos (Nota 21).

Se o custo de aquisigdo for inferior ao justo valor dos ativos liquidos da subsididria adquirida {Goodwill negativo), a
diferenca é reconhecida diretamente na demonstragdo dos resultados na rubrica outros proveitos operacionais. Os
custos de transagao diretamente atribuiveis sdo imediatamente reconhecidos em resultados.

As transagdes internas, saldos, ganhos ndo realizados em transagdes e dividendos distribuidos entre empresas do grupo
sdo eliminados. As perdas n3o realizadas sdo também eliminadas, exceto se a transagio revelar evidéncia de imparidade
de um ativo transferido.

As politicas contabilisticas das subsididrias foram alteradas, sempre que necessario, de forma a garantir consisténcia
com as politicas adotadas pelo Grupo.

1.3.2 Associadas

Associadas sdo todas as entidades sobre as quais o grupo exerce influéncia significativa mas ndo possui controlo,
geralmente com investimentos representando entre 20% a 50% dos direitos de voto. Os investimentos em associadas
sdo contabilizados pelo método de equivaléncia patrimonial.

De acordo com ¢ método de equivaléncia patrimonial, as participagtes financeiras sdo registadas pelo seu custo de
aquisicdo, ajustado pelo valor correspondente a participagdo do grupo nas variages dos capitais proprios (incluindo o
resultado liquido) das associadas, e pelos dividendos recebidos.

As diferengas entre o custo de aquisigdo e o justo valor dos ativos, passivos e passivos contingentes identificdveis da
associada na data de aquisicdo, se positivas sdo reconhecidas como Goodwill e mantidas na rubrica Investimento em
associadas. Se essas diferencas forem negativas sao registadas como proveito do periodo na rubrica apropriacio de
resultados em empresas associadas. Os custos de transagao diretamente atribuiveis s3o imediatamente reconhecidos
em resultados.

€ feita uma avaliagdo dos investimentos em associadas quando existem indicios de que o ativo possa estar em
imparidade sendo registadas como custo as perdas por imparidade que se demonstrem existir também naquela rubrica.

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 10
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Quando as perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores deixam de existir s3o objeto de reversdo a
excecdo do Goodwill.

Quando a participacdo do grupo nas perdas da associada iguala ou ultrapassa o seu investimento nestas sociedades, o
grupo deixa de reconhecer perdas adicionais, exceto se tiver incorrido em responsabilidades ou efetuado pagamentos
em nome destas. Os ganhos ndo realizados em transagbes com as associadas sdo eliminados na extensdo da participagdo
do Grupo nas mesmas. As perdas ndo realizadas sdo também eliminadas, exceto se a transag¢ao revelar evidéncia de
imparidade de um bem transferido.

As politicas contabilisticas de associadas sdo alteradas, sempre que necessario, de forma a garantir consisténcia com as
politicas adotadas pelo grupo. Os investimentos em associadas encontram-se detalhados na Nota 16.

133 Empreendimentos conjuntos

Uma entidade conjuntamente controlada é um empreendimento conjunto que envolve o estabelecimento de uma
sociedade, de uma parceria ou de outra entidade em que o grupo tenha um interesse.

As entidades conjuntamente controladas s3o incluidas nas demonstragdes financeiras consolidadas pelo método da
equivaléncia patrimonial de acordo com o qual as participagdes financeiras sdo registadas pelo seu custo de aquisicdo,
ajustado pelo valor correspondente a participagdo do grupo nas variacdes dos capitais proprios {incluindo o resultado
liquido) e pelos dividendos recebidos.

1.4 Conversido cambial

141 Moeda Funcional e de Relato

Os elementos incluidos nas demonstragdes financeiras de cada uma das entidades do grupo sdo mensurados utilizando
a moeda do ambiente econdmico em que a entidade opera {moeda funcional).

As demonstrac¢des financeiras consolidadas sdo apresentadas em euros, sendo esta a moeda funcional e de relato do
grupo.

1.4.2  Saldos e transacdes expressos em moedas estrangeiras

Todos os ativos e passivos do grupo expressos em moedas estrangeiras foram convertidos para euros utilizando as taxas
de cambio vigentes na data da posi¢io financeira consolidada.

As diferengas de cdmbio, favoraveis e desfavoraveis, originadas pelas diferengas entre as taxas de cambio em vigor na
data das transa¢8es e as vigentes na data das cobrangas, pagamentos ou a data da posi¢do financeira consolidada, sdo
registadas como proveitos e custos na demonstracdo dos resultados consolidados do periodo.

14.3 Empresas do Grupo

Os resultados e a posigdo financeira de todas as entidades do grupo que possuam uma moeda funcional diferente da
sua moeda de relato sdo convertidas para a moeda de relato como segue:

(i) Os ativos e passivos de cada posi¢do financeira consolidada sdo convertidos a taxa de cdmbio em vigor na data das
demonstracgdes financeiras;

As diferengas de cdmbio resultantes sdo reconhecidas como componente separada no capital préprio, na rubrica
reservas de conversdo cambial.

(i} Os rendimentos e os gastos de cada demonstracdo de resultados sdo convertidos pela taxa de cdmbio média do
periodo de reporte, a ndo ser que a taxa média ndo seja uma aproximagio razodvel do efeito cumulativo das taxas
em vigor nas datas das transagdes, sendo neste caso os rendimentos e os gastos convertidos pelas taxas de cambio
em vigor nas datas das transagbes.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 11
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1.5 Goodwill

O Goodwill representa o excesso do custo de aquisi¢do face ao justo valor dos ativos, passivos e passivos contingentes
identificdveis das subsididrias na data de aquisicdo.

0O Goodwill ndo é amortizado e encontra-se sujeito a testes por imparidade, numa base minima anual. As perdas por
imparidade relativas a Goodwill ndo podem ser revertidas. Ganhos ou perdas decorrentes da venda de uma entidade
incluem o valor do Goodwill correspondente.

1.6 Terrenos, Edificios e Equipamentos

Os ativos fixos tangiveis do grupo encontram-se valorizados ao custo deduzido das respetivas amortizagdes acumuladas
e perdas de imparidade. O grupo decidiu considerar como custo o valor reavaliado dos seus ativos tangiveis, conforme
determinado de acordo com as anteriores politicas contabilisticas, o qual era semelhante ao custo depreciado
mensurado de acordo com as NCRF ajustado de forma a refletir as altera¢es no indice geral de pregos. O custo inclui
despesas que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo dos bens.

Os ativos fixos tangiveis adquiridos posteriormente a data de transigdo sdo apresentados ao custo de aquisicdo deduzido
de deprecia¢bes e perdas por imparidade. O custo de aquisi¢do inclui todos os dispéndios diretamente atribuiveis a
aquisicdo dos bens.

Os custos subsequentes sdo incluidos no custo de aquisicdo do bem ou reconhecidos como ativos separados, conforme
apropriado, somente quando é provavel que beneficios econémicos futuros fluirdo para a empresa e o respetivo custo
possa ser mensurado com fiabilidade. Os demais dispéndios com reparagdes e manutengdo sdo reconhecidos como um
gasto no periodo em que sdo incorridos.

As amortizages sdo calculadas sobre o custo de aquisicio, sendo utilizado o método das quotas constantes, a partir do
momento em que o bem se encontra disponivel para uso, utilizando-se as taxas que melhor refletem a sua vida Gtil
estimada, como segue:

Anos medios de vida util

Edificios e outras construgBes 50

Equipamentos:

Bésico 3al0

Transporte 4

Administrativo 3a10
Outros ativos fixos tangiveis 3al0

Os valores residuais dos ativos e as respetivas vidas uteis sdo revistos e ajustados, se necessario, na data da posigio
financeira consolidada. Se a quantia escriturada & superior ao valor recuperavel do ativo, procede-se ao seu
reajustamento para o valor recuperavel estimado mediante o registo de perdas por imparidade {(Nota 1.8).

Os ganhos ou perdas provenientes do abate ou alienagdo sdo determinados pela diferenga entre os recebimentos das
alienag¢bes deduzido dos custos de transagdo e a quantia escriturada do ativo, e sdo reconhecidos na demonstragdo dos
resultados, como outros proveitos ou outros custos operacionais.

1.7 Propriedades de investimento

O grupo classifica como propriedades de investimento os imdveis (terrenos ou edificios ou parte de um edificio ou
ambos) detidos para obter rendas e/ou para valorizagdo do capital.

Uma propriedade de investimento é mensurada inicialmente pelo seu custo de aquisicdo ou produgdo, incluindo os
custos de transagdo que lhe sejam diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial as propriedades de
Investimento sdo mensuradas ao custo deduzido das amortizagdes e perdas por imparidade acumuladas.
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Os custos subsequentes com as propriedades de investimento sdo reconhecidos apenas se for provavel que deles
resultardo beneficios econdmicos futuros para o grupo. Todas as despesas com a manuten¢do e reparagio sdo
reconhecidos como custo, de acordo com o principio da especializagdo dos exercicios.

Os terrenos ndo s3o amortizados. As amortizacdes das propriedades de investimento sdo calculadas segundo o método
das quotas constantes de acordo os periodos de vida Gtil esperada dos bens.

Anos medios de vida util

Edificios e outras construgdes 50
Equipamentos:

Basico 3al10

Transporte 4

Administrativo 3a10
Outros ativos fixos tangiveis 3a10

1.8 Imparidade de ativos ndo correntes

Os ativos ndo correntes que ndo tém uma vida util definida, ndo estio sujeitos a amortizagdo, mas sdo objeto de testes
de imparidade anuais. Os ativos sujeitos a amortizagdo sdo revistos quanto a imparidade sempre que eventos ou
alteragdes nas circunstancias indicarem que o valor pelo qual se encontram escriturados possa ndo ser recuperavel.

Uma perda por imparidade é reconhecida pelo montante do excesso da quantia escriturada do ativo face ao seu valor
recuperavel. A quantia recuperdvel é a mais alta de entre o justo valor de um ativo, deduzidos os gastos para venda, e
0 seu valor de uso.

Para realizagdo de testes por imparidade, os ativos sdo agrupados ao mais baixo nivel no qual se possam identificar
separadamente fluxos de caixa {(unidades geradoras de fluxos de caixa a que pertence o ativo), quando n3o seja possivel
fazé-lo individualmente, para cada ativo.

A reversdo de perdas por imparidade reconhecidas em periodos anteriores é registada quando se conclui que as perdas
por imparidade reconhecidas ja ndo existem ou diminuiram {com exce¢do das perdas por imparidade do Goodwill — ver
Nota 1.5).

A reversdo das perdas por imparidade é reconhecida na demonstragdo dos resultados como outros proveitos
operacionais, a n3o ser que o ativo tenha sido reavaliado, situa¢o em que a reversio correspondera a um acréscimo
da reavaliagdo. Contudo, a reversdo da perda por imparidade é efetuada até ao limite da guantia que estaria
reconhecida (liquida de amortiza¢gdo ou depreciacdo) caso a perda por imparidade ndo tivesse sido registada em
periodos anteriores.

1.9 Ativos financeiros

0 Grupo classifica os seus investimentos nas seguintes categorias: ativos financeiros ao justo valor através de resultados,
empréstimos concedidos e contas a receber, investimentos detidos até & maturidade e ativos financeiros disponiveis
para venda. A classificagdo depende do objetive de aquisicdo do investimento. A classificagdo é determinada no
momento de reconhecimento inicial dos investimentos e sendo essa classificacio reavaliada em cada data de relato.

Todas as aquisicBes e alienagdes destes investimentos sdo reconhecidas 3 data da assinatura dos respetivos contratos
de compra e venda, independentemente da data de liguidagdo financeira.
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Os investimentos sdo inicialmente registados pelo seu valor de aquisi¢do, sendo o justo valor equivalente ao prego pago,
acrescendo despesas de transagdo exceto quanto aos ativos registados ao justo valor através de resultados. A
mensuragdo subsequente depende da categoria em que o investimento se insere, como segue:

Empréstimos concedidos e contas a receber

Os empréstimos concedidos e contas a receber sdo ativos financeiros n3o derivados com pagamentos fixos ou
determindveis e que ndo sdo cotados num mercado ativo. S3o originados quando o Grupo fornece dinheiro, bens ou
servigos diretamente a um devedor, sem intencdo de negociar a divida. S3o incluidos nos ativos correntes, exceto
quanto a maturidades superiores a 12 meses apds a data da Posi¢do financeira consolidada, sendo nesse caso
classificados como ativos ndo correntes. Os empréstimos concedidos e contas a receber sdo incluidos na Posigdo
financeira consolidada em Valores a receber correntes (Nota 18}.

Ativos financeiros ag justo valor através de resultados

Um ativo financeiro é classificado nesta categoria se adquirido principalmente com o objetivo de venda a curto prazo
ou se assim designado pelos gestores. Os ativos desta categoria sdo classificados como correntes se forem detidos para
negociagdo ou sejam realizdveis no periodo até 12 meses da data da posi¢do financeira consolidada. Estes investimentos
530 mensurados ao justo valor através da demonstrac¢do de resultados.

Investimentos detidos até 3 maturidade

Y

Os investimentos detidos até a maturidade sdo ativos financeiros nio derivados, com pagamentos fixos ou
determinaveis e maturidades fixas, que o Grupo tem inten¢do e capacidade para manter até 3 maturidade. Esta
categoria de investimento esta registada ao custo amortizado pelo método da taxa de juro efetiva.

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sdo ativos financeiros ndo derivados que s3o designados nesta categoria
ou que ndo sdo classificados em nenhuma das outras categorias. 530 incluidos em ativos ndo correntes, exceto se os
gestores entenderem alienar o investimento num prazo até 12 meses apés a data da Posigdo financeira consolidada.
Estes investimentos financeiros sdo contabilizados ao valor de mercado, entendido como o respetivo valor de cotagdo
a data da Posi¢ao financeira consolidada.

Se nado existir mercado ativo, o grupo determina ¢ justo valor através da aplicagdo de técnicas de avaliagio, que incluem
o uso de transagOes comerciais recentes, a referéncia a outros instrumentos com caracteristicas semelhantes, a analise
de fluxos de caixa descontados e modelos de avaliagdo de opgBes modificados para incorporar as caracteristicas
especificas do emitente.

As mais e menos valias potenciais resultantes sdo registadas diretamente na reserva de justo valor até que o
investimento financeiro seja vendido, recebido ou de qualguer forma alienado, momento em que o ganho ou perda
acumulado, anteriormente recanhecido na reserva de justo valor € incluido no resultado liquido do periocdo.

Caso ndo exista um valor de mercado ou ndo o seja possivel determinar, os investimentos em instrumentos de capital
sao mantidos ao custo de aquisigdo. Sdo reconhecidas perdas porimparidade para a redugdo de valor nos casos que se
justifiquem,

O grupo avalia, em cada data da posi¢do financeira consolidada, se ha uma evidéncia objetiva de que um ativo financeiro
ou um grupo de ativos financeiros sofreram uma perda por imparidade. Se existir uma diminuigdo no justo valor por um
periodo prolongado dos ativos disponiveis para venda, a perda cumulativa — calculada pela diferenga entre o custo de
aquisi¢do e o justo valor corrente, menos qualquer perda por imparidade nesse ativo financeiro que ja foi reconhecida
em resultados — é anulada através do capital proprio e reconhecida no resultado do periodo.

Uma perda por imparidade reconhecida relativamente a ativos financeiros disponiveis para venda é revertida se a perda
tiver sido causada por eventos externos especificos de natureza excecional que nio se espera que se repitam mas que
acontecimentos externos posteriores tenham feito reverter, no caso dos instrumentos de capital detido em entidades
terceiras classificados nesta categoria, a reversio ndo afeta a demonstragdo de resultados, registando-se a subsequente
flutuagdo positiva do ativo na reserva de justo valor.
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1.10 Imposto sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento inclui imposto corrente e imposto diferido. O imposto corrente sobre o rendimento é
determinado com base nos resultados liquidos, ajustados em conformidade com a legislagdo fiscal vigente a data da
Posigdo financeira consolidada.

O imposto diferido é calculado com base na responsabilidade da posicdo financeira consolidada, sobre as diferencas
tempordrias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a respetiva base de tributagdo. Para a determinac¢3o
do imposto diferido é utilizada a taxa fiscal que se espera estar em vigor no periode em que as diferengas temporarias
serdo revertidas.

530 reconhecidos impostos diferidos ativos sempre que exista razodvel seguranga de que serdo gerados lucros futuros
contra os quais poderdo ser utilizados. Os impostos diferidos ativos sdo revistos periodicamente e reduzidos sempre
que deixe de ser provavel que os mesmos possam ser utilizados.

0s impostos diferidos sdo registados como custo ou proveito do exercicio, exceto se resultarem de valores registados
diretamente em capital proprio, situagdo em que o imposto diferido é também registado na mesma rubrica. Os
incentivos fiscais atribuidos no ambito de projetos de investimento a desenvolver pelo Grupo sdo reconhecidos em
resultados do exercicio na medida da existéncia de matéria coletdvel nas empresas beneficidrias que permita a sua
utilizacdo.

1.11 Existéncias

As existéncias encontram-se valorizadas de acordo com os seguintes critérios:

i}  Mercadorias e matérias-primas

As mercadorias e as matérias-primas, subsididrias e de consumo encontram-se valorizadas ao mais baixo entre o custo
de aquisi¢do e o valor realizavel liguido. O custo de aquisigdo inclui as despesas incorridas até ao armazenamento,
utilizando-se o custo médio ponderado como método de custeio.

ii)  Produtos acabados e produtos e trabalhos em curso

Os produtos acabados e intermédios e os produtos e trabalhos em curso encontram-se valorizados ao mais baixo de
entre o custo de producdo (que inclui o custo das matérias-primas incorporadas, mdo-de-obra e gastos gerais de fabrico,
tomando por base o nivel normal de produgdo) e o valor realizavel liquido.

O valor realizdvel liguido corresponde ao prego de venda estimado deduzido dos custos estimados de acabamento e de
comercializagdo. As diferencas entre o custo e o valor realizavel liquido, se inferior, sdo registadas em Inventarios
consumidos e vendidos.

1.12 Valores a receber correntes

Os saldos de clientes e outros valores a receber correntes sdo inicialmente contabilizados ao justo valor sendo
subsequentemente mensurados ac custo amortizado, deduzido de perdas por imparidade, necessdrias para os colocar
ao seu valor realizdvel liquido esperado.

As perdas por imparidade sdo registadas quando existe uma evidéncia objetiva de que o grupo n3o receberd a totalidade
dos montantes em divida conforme as condigGes originais das contas a receber.

1.13 Caixa e seus equivalentes

A rubrica de caixa e seus equivalentes de caixa inclui caixa, depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo
com maturidade inicial até 3 meses, que possam ser imediatamente mobilizaveis sem risco significativo de flutuagdes
de valor. Para efeitos da demonstragio de fluxos de caixa esta rubrica inclui também os descobertos bancarios, os quais
sdo apresentados na posigdo financeira consolidada, no passivo corrente, na rubrica Passivos remunerados.
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1.14 Capital Social e Agdes Proprias
As agBes ordindrias sdo classificadas no capital proprio (Nota 20).

Os custos diretamente atribuiveis a emissdo de novas agbes ou outros instrumentos de capital préprio sdo apresentados
como uma dedugio, liquida de impostos, ao valor recebido resultante da emissdo.

Os custos diretamente imputaveis a emiss3o de novas agGes ou opgles, para a aquisicdo de um negécio sdo incluidos
no custo de aquisi¢do, como parte do valor da compra.

As agBes proprias sdo contabilizadas pelo seu valor de aquisi¢do, como uma reducio do capital proprio, na rubrica Agbes
proprias sendo os ganhos ou perdas inerentes a sua alienagdo registados em outras reservas.

Quando alguma empresa do grupo adquire agdes da empresa-méae {(a¢Ses proprias) 0 pagamento, que inclui os custos
incrementais diretamente atribuiveis, é deduzido ao capital préprio atribuivel aos detentores do capital da empresa-
mde até que as agdes sejam canceladas, reemitidas ou alienadas.

Quando tais agdes sao subsequentemente vendidas ou reemitidas, qualquer recebimento, liquido de custos de
transagdo diretamente atribuiveis e de impostos, é refletido no capital préprio dos detentores do capital da empresa,
em outras reservas.

1.15 Passivos remunerados

Os passivos remunerados sdo Iniciaimente reconhecidos ao justo valor, liquido de custos de transacdo incorridos sendo,
subsequentemente apresentados ao custo amortizado. Qualquer diferenga entre os recebimentos (liquidos de custos
de transacdo) e o valor de reembolso é reconhecido na demonstra¢do de resultados ao longo do periodo da divida,
utilizando o método da taxa de juro efetiva.

A divida remunerada é classificada no passivo corrente, exceto se o grupo possuir um direito incondicional de diferir a
liquidagdc do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data da posigdo financeira consolidada {Nota 23).

1.16 Encargos financeiros com empréstimos

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos sdo geralmente reconhecidos como custos financeiros, de
acordo com o principio da especializagdo dos exercicios (Nota 9).

Os encargos financeiros de empréstimos diretamente relacionados com a aquisi¢do, construgdo (caso o periodo de
construgdo ou desenvolvimento exceda um ano) ou produgdo de ativos fixos sdo capitalizados, fazendo parte do custo
do ativo.

A capitalizagdo destes encargos comega ap6s o inicio da preparac¢do das atividades de constru¢do ou desenvolvimento
do ativo e é interrompida ap6s o inicio de utilizagdo ou quando a execugdo do projeto em causa se encontre suspensa
ou substancialmente concluida.

Qualquer proveito diretamente relacionado com um investimento especifico é deduzido ao custo do referido ativo.
1.17 Provisdes

S3o reconhecidas provisbes sempre que o grupo tenha uma obrigagdo legal ou construtiva, como resultado de
acontecimentos passados, seja provavel que uma saida de fluxos e/ou de recursos se torne necessaria para liquidar a
obrigagdo e possa ser efetuada uma estimativa fiavel do montante da obrigagdo.

N3o sd3o reconhecidas provisbes para perdas operacionais futuras. As provises sdo revistas na data da posicio
financeira consolidada e sdo ajustadas de modo a refletir a melhor estimativa a essa data {Nota 22).

1.18 Valores a pagar correntes

Os saldos de fornecedores e valores a pagar correntes sdo inicialmente registados ao justo valor sendo
subsequentemente mensurados ao custo amortizado {Nota 24).
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1.19 Subsidios

Os subsidios estatais s6 sd3o reconhecidos apds existir seguranca de que o grupo cumprird as condi¢Bes inerentes aos
mesmos e que os subsidios serdo recebidos. Os subsidios a exploragio, recehidos com o objetivo de compensar o Grupo
por custos incorridos, sao registados na demonstragdo dos resultados de forma sistematica durante os periodos em que
sdo reconhecidos os custos que aqueles subsidios visam compensar.

Os subsidios relacionados com ativos biolégicos valorizados pelo seu justo valor, conforme o I1AS 41, sdo reconhecidos
na demonstragdo dos resultados quando os termos e condigbes de atribuigdo do subsidio estiverem satisfeitos.

Os subsidios ao investimento recebidos com o objetivo de compensar o grupo por investimentos efetuados em ativos
imobilizados sdo incluidos na rubrica valores a pagar correntes e sdo reconhecidos em resultados, durante a vida dtil
estimada do respetivo ativo subsidiado, por dedugdo ao valor das amortizagdes.

1.20 Locagdes
Locador

A Entidade classifica cada uma das suas locagBes como uma locagdo operacional ou uma locagdo financeira. Uma
locacdo é classificada como locagdo financeira se transferir substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a
propriedade de um ativo subjacente. Uma locagdo é classificada como locagdo operacional se ndo transferir
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade de um ativo subjacente.

No caso de determinacdo de existéncia de locagles financeiras, a data de entrada em vigor, a entidade reconhece os
ativos detidos sob uma locagdo financeira na demonstra¢do da posi¢io financeira e apresenta como uma conta a
receber por uma quantia igual ao investimento liquido na locag8o.

No caso das locagBes operacionais, a entidade reconhece os pagamentos dessas locagbes como rendimento, quer
numa base linear, quer noutra base sistematica. A aplica¢do de outra base sistematica, sé é utilizada se essa base for
mais representativa do modelo em gque o beneficio do uso do ativo subjacente é diminuido.

Locatdrio

Na data da entrada em vigor da locagdo, a Entidade reconhece um ativo sob direito de uso pelo valor do seu custo o
qual corresponde ao montante inicial do passivo da locagdo ajustado de: i} quaisquer pagamentos antecipados; ii)
incentivos a locacdo recebidos; e iii) custos diretos iniciais incorridos.

Ao afivo sob direito de uso, podera acrescer a estimativa de remover efou restaurar o ativo subjacente efou o local
onde se situa, quando exigido pelo contrato de locagdo.

O ativo sob direito de uso é subsequentemente depreciado usando o método linear a partir da data de entrada em vigor
até ao menor entre o final da vida dtil do ativo e o termo da locagio. Adicionalmente, o ativo sob direito de uso é
reduzido de perdas por imparidade, se existirem, e ajustado por eventuais remensuracdes do passivo de locagdo. A vida
util considerada para cada classe de ativos sob direito de uso é igual a vida (til dos ativos fixos tangiveis subjacentes na
mesma classe quando existe opgdo de compra e a Entidade espera exercé-la.

Locagdes de curta duragao e locagdes de ativos de valor reduzido. A entidade reconhece os pagamentos de locaghes
por periodos iguais ou inferiores a 12 meses e de locaghes de ativos cujo valor de aguisigdo individual seja inferior a
USD 5.000 diretamente como gastos operacionais do exercicio, numa base linear.
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1.21 Distribuicdo de dividendos

A distribuicdo de dividendos aos detentores do capital é reconhecida como um passivo nas demonstragdes financeiras
do grupo no periodo em que os dividendos s3o aprovados pelos acionistas e até ao momento da sua liquidagdo.

1.22 Rédito

O rédito corresponde ao justo valor do montante recebido ou a receber, das transagdes realizadas com clientes no
decurso normal da atividade da Empresa. O rédito € registado liquido de quaisquer impostos, descontos comerciais e
descontos financeiros atribuidos. Na determinagdo do valor do rédito, a Empresa avalia para cada transagdo as
obrigacdes de desempenho que assume perante os clientes, o preco da transagdo a afetar a cada obrigagdo de
desempenho identificada na transagio e a existéncia de condigBes de prego varidveis que podem originar acertos
futuros ao valor do rédito registado, e para os quais a empresa efetua a sua melhor estimativa.

O rédito é registado na demonstragdo dos resultados quando é transferido o controlo sobre o produto ou servi¢o para
o cliente, ou seja, no momento a partir do qual o cliente passa a ter capacidade de gerir a utilizagdo do produto ou
servico e obter todos os beneficios econdmicos remanescentes que lhe estdo associados,

x

A Empresa considera que, atendendo 3 natureza do produto ou servigo que estd associado as obrigagBes de
desempenho assumidas, a transferéncia do controlo ocorre maioritariamente em data especifica, mas poderdo existir
transagdes em que a transferéncia do controlo ocorre de forma continua ao longo do periodo contratual definido.

1.23 Ativos e passivos contingentes

Os passivos contingentes em que a possibilidade de uma saida de fundos afetando beneficios econdmicos futuros seja
apenas possivel, ndo s3o reconhecidos nas demonstragBes financeiras consolidadas, sendo divulgados nas Notas, a
menos que a possibilidade de se concretizar a saida de fundos afetando beneficios econdmicos futuros seja remota,
£aso em que ndo sdo objeto de divulgagdo.

Sdo reconhecidas provisdes para passivos que satisfagam as condigdes previstas na Nota 1.17.

Os ativos contingentes n3do sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras consolidadas mas sdo divulgados quando
é provavel a existéncia de um beneficio econémico futuro (Nota 28},

1.24 Eventos subsequentes

Os eventos apés a data da Posicao financeira consolidada que proporcionem informagio adicional sobre condiges que
existiam a data da posigdo financeira consolidada sdo refletidos nas demonstragBes financeiras consolidadas. Os
eventos apds a data da Posi¢do financeira consolidada que proporcionem informagio sobre condigles que ocorram
apos a data da posigdo financeira consolidada sdo divulgados no anexo as demonstracdes financeiras consolidadas, se
materiais.
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1.25 Novas normas, alteracdes e interpretacdes a normas existentes

Existem novas normas, alteragdes e interpretagtes efetuadas a normas existentes, que apesar de ja estarem
publicadas, a sua aplica¢do apenas é obrigatéria para periodos anuais que se iniciem apés 1 de janeiro de 2021, como
segue:

1. Normas, alteractes e interpretagdes adotadas em 2021 Data de aplicagdo *

Reforma de referenciais de Taxa de Juro (alteragbes a IFRS 9,1AS 39 e IFRS 7,IFRS 4 e 1de janeiro de 2021

IFRS 16)
Extensdo da isencdo tempordria de aplicacio da IFRS 9 {alteracBes a IFRS 4) 1de janeiro de 2021
Covid 19 — Concessdes de rendas Alteracdo a IFRS 16 (expediente pratico 2021) 1de abril de 2021

* Exercicios iniciados em ou apds
2. Normas, alteragOes e interpretagdes que se torna efetivas, em ou apods 1 de janeiro de 2022,

ja endossadas pela UE Data de aplicagdo *
Referéncias a Estrutura Conceptual (atteragbes a IFRS 3) 1 de janeiro de 2022
Ativos fixos tangiveis - Receitas antes do uso pretendido, altera¢es 3 1AS 16 Ativos 1de janeiro de 2022
fixos tangiveis

Contratos Onerosos - Custo de cumprir um contrato 1de janeiro de 2022
Melhoramentos do ciclo 2018-2020 1de janeiro de 2022
IFRS 17 — Contratos de Seguro 1de janeiro de 2023

* Exercicios iniciados em ou apds

3. Normas, alteragdes e interpreta¢tes que se tornam efetivas, em ou apds 1 de janeiro de 2022  Data de aplicagao *

Clarificagdo dos requisitos de classificagdao de passivos como corrente ou nédo 1 de janeiro de 2023
corrente {alteragdes a IAS 1 — Apresentacdo das Demonstracdes Financeiras)
Alteragbes 3 IAS 1 - Apresentac¢do das demonstra¢des financeiras e IFRS Practice 1 de janeirc de 2023

Statement 2: Divulgagdes de politicas contabilisticas
Alteracdes a 1AS 8 Politicas Contabilisticas, Alteragles nas Estimativas Contabilisticas 1 de janeiro de 2023
e Erros: Defini¢do de Estimativas Contabilisticas

Alteracbes a IAS 12: imposto diferido relacionado com ativos e passivos decorrentes 1de janeiro de 2023
de uma Unica transagdo
Afteragles a IFRS 17 - Contratos de seguro: aplicagdo inicial da IFRS 17 e IFRS 9 - 1de janeiro de 2023

Informacdao Comparativa
* Exercicios iniciados em ou apds

Relativamente as normas e interpretagdes emitidas, mas ainda ndo efetivas, até & data de publicagdo das
demonstragdes financeiras da Sociedade e normas {novas e alteragdes) e interpretac@es que se tornem efetivas, em ou
apds 1 de janeiro de 2021, ainda ndo endossadas pela UE, existe a inten¢do da entidade adotar as mesmas, contudo
ndo sdo expectaveis alteragBes significativas na posigdo financeira e desempenhc da entidade decorrentes da adogao
das mesmas.

2. Gestdo do Risco

2.1 Fatores do risco financeiro

A Sonagi enquanto sociedade gestora de participagBes sociais (SGPS) desenvolve direta e indiretamente atividades de
gestdo sobre as suas participadas. Deste modo, 0 cumprimento das obrigacdes por si assumidas depende dos cash-flows
gerados por estas. A empresa depende assim da eventual distribuicdo de dividendos por parte das suas subsidiarias, do
pagamento de juros, do reembolso de empréstimos concedidos e de outros cash-flows gerados por essas sociedades.

A capacidade das subsididrias da Sonagi disponibilizarem fundos a holding dependerd, em parte, da sua capacidade de
geracdo de cash-flows positivos e, por outro lado, estd dependente dos respetivos resultados, reservas disponiveis e
estrutura financeira.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 19



«) SONAGI Exercicio de 2021

O grupo Sonagi tem um programa de gestdo de risco que concentra a sua analise nos mercados financeiros com vista a
minimizar os potenciais efeitos adversos na performance financeira do grupo. A gest3o do risco € conduzida pela diregio
financeira da holding e dos principais subgrupos de acordo com politicas aprovadas pelas respetivas administragBes.

211 Risco cambial

A variagio da taxa de cAmbio do Euro face a outras divisas pode afetar as receitas da sociedade, no entanto a exposig3o
ao risco cambial é reduzida.

2.1.2 Risco de taxa de jure

Uma parte significativa do custo associado a divida financeira contraida pelo grupo esta indexada a taxas de referéncia
de curto prazo, revistas com uma periodicidade inferior a um ano (geralmente seis meses na divida de médio longo
prazo). Deste modo, variagdes nas taxas de juro podem afetar os resultados do grupo.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o desenvolvimento dos ativos e passivos financeiros com exposicao a risco de taxa
de juro em fungdo da data de refixagdo e maturidades é apresentado no quadro seguinte:

Valores em Euros Até 1 més 1-3 meses  3-12 meses 1-5 anos + 5 anos
A 31 de dezembro de 2021
Ativos
Ndo correntes

Outros ativos ndo correntes 3177 - . B 3177
Correntes

Caixa e equivalentes 268 432 - - - - 268 432
Total de ativos financeiros 271 609 - - - - 271 609
Passivos
N&do correntes

Passivos remunerados 22 716 667 22 716 667
Correntes

Passivos remunerados 6 590 277 - - 6 590 277
Total de passivos financeiros - - 29306944 29 306 944
Valores em Euros Até 1 més 1-3 meses  3-12 meses 1-5 anos + 5 anos Total
A 31de dezembro de 2020
Ativos
Nio correntes

Outros ativos ndo correntes 2534 = = - - 2534
Correntes

Caixa e equivalentes 132 144 132 144
Total de ativos financeiros 134 678 - - - - 134 678
Passivos
N&do correntes

Passivos remunerados - - 23 583 333 23 583 333
Correntes

Passivos remunerados - - 8 658 017 - - 8 658 017
Total de passivos financeiros - - 32241350 - - 32241350

A Sonagi utiliza a técnica da andlise de sensibilidade que mede as altera¢Bes estimadas nos resultados e capitais de um
aumento ou diminuigdo imediata das taxas de juros de mercado, com todas as outras variaveis constantes. Esta andlise
€ apenas para fins ilustrativos, ja que na prética as taxas de mercado raramente se alteram iscladamente.

A andlise de sensibilidade efetuada ao nivel do grupo Sonagi é baseada nos seguintes pressupostos:

~ AlteragBes nas taxas de jurc do mercado afetam rendimentos ou despesas de juros de instrumentos financeiros
variaveis;
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- Alteragbes nas taxas de juro de mercado apenas afetam os rendimentos ou despesas de juros em relagdo a
Instrumentos financeiros com taxas de juro fixas se estes estiverem reconhecidos a justo valor;

- Alteracies nas taxas de juro de mercado afetam o justo valor de Instrumentos financeiros derivados e outros ativos
e passivos financeiros;

- Alteragdes no justo valor de instrumentos financeiros derivados e outros ativos e passivos financeiros sdo estimados
descontando os fluxos de caixa futuros de valores atuais liquidos, utilizando taxas de mercado do final do ano.

213 Risco de crédito

O Grupo encontra-se sujeito a risco no crédito que concede aos seus clientes, tendo algumas das suas subsidiarias
adotado uma politica de gestdo de cobertura de risco dentro de determinados niveis através de seguros de crédito com
entidades independentes especializadas para o grupo Sonagi.

0 agravamento das condigBes econdmicas globais ou adversidades que afetem as economias locais, pode originar uma
deterioracdo na capacidade dos clientes em saldar os seus compromissos.

O seguro de crédito tem sido um dos instrumentos adotados pelo grupo Sonagi para minorar os impactos negativos
deste tipo de risco. As vendas que ndo estdo abrangidas por estes seguros estdo sujeitas a regras que asseguram que
estas sdo efetuadas a clientes com um histérico de crédito apropriado e que se encontram dentro dos limites da
exposi¢do dos saldos maximos pré-definidos e aprovados para cada cliente.

O grupo realiza, no dmbito da sua atividade, renegociagdes periddicas de saldos a receber de acordo com a sua politica
de gestdo de risco.

Estas s30 apuradas atendendo a informagdo regularmente reunida sobre o comportamento financeiro dos clientes do
grupo, que permite, em conjugagdo com a experiéncia reunida na analise da carteira e em conjugagdo com os sinistros
de crédito que se verifiquem, na parte ndo atribuivel & seguradora, definir o valor das perdas a reconhecer no periodo.
0 facto de existirem garantias para uma parte significativa dos saldos em aberto e com antiguidade justifica o facto de
ndo se ter registado qualquer perda por imparidade nesses saldos.

A qualidade de risco de crédito do Grupo, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, face a ativos financeiros [caixa e seus
equivalentes e Instrumentos financeiros derivados) cujas contrapartes sejam instituigGes financeiras, detalha-se como
segue;

Valores em Furas 31/12/2021 31/12/2020
BBB 66 374 92 459
BB 140 697 7523
Qutros 61 361 32163
268 432 132 144

De referir, conforme descrito anteriormente que o Grupo adotou uma politica de seguro de crédito para a generalidade
de saldos a receber de clientes e tem como pratica a selegdo de entidades financeiras, para contrapartes nas suas
transa¢Bes, que apresentem ratings financeiros bastante sélidos. Desta forma € convicgcdo do grupo que a exposicio
efetiva ao risco de crédito se encontra mitigada a niveis aceitaveis.

2.14 Risco de liguidez

O Grupo gere o risco de liquidez por duas vias: garantindo que a sua divida financeira tem uma componente elevada de
médio e longo prazo com maturidades adequadas as caracteristicas das indUstrias onde exerce a sua atividade, e através
da contratagdo com institui¢des financeiras de facilidades de crédito disponiveis a todo o momento, por um montante
que garanta uma liquidez adequada.

A liquidez dos passivos financeiros contratados e remunerados originard os seguintes fluxos monetédrios ndo
descontados, incluindo juros, tendo por base o periodo remanescente até & maturidade contratual 3 data da posicdo
financeira consolidada:
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Valares em Euros -1 més 1-3 meses 3-12 meses 1-5anos + de 5 anos Total
A 31de dezembro de 2021
Passivos
Passivo remunerado

Empréstimos bancérios - 6590277 9366650 13350017 29306944
Valores a pagar e outros passivos - 4416 316 - - - 4416316
Total passivos - 4416316 6590277 9366650 13350017 33723260
A 31de dezembro de 2020
Passivos
Passivo remunerado

Empréstimos bancarios - 8658017 8491646 15091687 322411350
Valores a pagar e outros passivos - 4865035 - - - 4865035
Total passivos - 4865035 8658017 8491646 15091687 37106 385

2.15 Risco de capital

Os objetivos do grupo Sonagi na gestdo de capital assentam numa ética de continuidade e criagdo de valor para os
acionistas, consubstanciado na politica de dividendos conservadora assente em principios de solidez financeira, por um
lado através da manutencdo de uma estrutura financeira compativel com o crescimento sustentado do grupo e
respetivas areas de negdcio, e por outro, indicadores sélidos de solvabilidade e autonomia financeira. Nesse sentido o
capital considerado para efeitos da gestdo de capital corresponde ao capital préprio, ndo sendo considerado nenhum
passivo financeiro como parte integrante do mesmo.

2.2 Fatores de risco operacional

2.2.1 Riscos associados ao segmento Imobiliario

No segmento de mercado imobilidrio e encontra-se sujeita a riscos operacionais, nomeadamente:

e Risco de mercado;

e Ligquidez dos ativos imobilidrios;

¢ Obsolescéncia funcional e econdmica dos ativos;
e AlteragGes legislativas;

* Conjuntura econdmica do Pais e do setor; e

®  Risco da concessdo de crédito.
3. Estimativas e julgamentos contabilisticos relevantes
A preparagdo de demonstragGes financeiras consolidadas exige que a gestdo do grupo efetue julgamentos e estimativas

gue afetam os montantes de proveitos, custos, ativos, passivos e divulgactes a data da posigao financeira consolidada.

Estas estimativas sdo determinadas pelos julgamentos da gestao do Grupo, baseados: (i) na melhor informagdo e
conhecimento de eventos presentes e em alguns casos em relatos de peritos independentes e {ii} nas agdes que o Grupo
considera poder vir a desenvolver no futuro. Todavia, na data de concretizacdo das opera¢des, os seus resultados
poderdo ser diferentes destas estimativas.

As estimativas e as premissas que apresentam um risco significativo de originar um ajustamento material no valor
contabilistico dos ativos e passivos no exercicio seguinte sdo apresentadas abaixo:
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3.1 Imparidade do Goodwill

O grupo testa anualmente, para efeitos de andlise de imparidade do Goodwill, que regista na sua posicdo financeira
consolidada, de acordo com a politica contabilistica indicada na Nota 1.5 Os valores recuperdveis das unidades
geradoras de fluxos de caixa sdo determinados com base no cdlculo de valores de uso e no justo valor menos custo de
vender. Esses calculos exigem o uso de estimativas {Nota 14).

3.2 Imposto sobre ¢ Rendimento

O grupo reconhece passivos para liquidagbes adicionais de impostos que possam resultar de revisdes pelas autoridades
fiscais. Quando o resultado final destas situagdes é diferente dos valores inicialmente registados, as diferencas terdo
impacto no imposto sobre o rendimento e nas provisdes para impostos, no periodo em que tais diferengas se constatam.

Em Portugal, as declara¢des anuais de rendimentos estdo sujeitas a revisdo e eventual ajustamento por parte das
autoridades fiscais durante um periodo de 4 anos. Contudo, no caso de serem apresentados prejuizos fiscais estes
podem ser sujeitos a revisdo pelas autoridades fiscais por um periodo de 6 anos. Noutros paises em gue o grupo
desenvolve a sua atividade estes prazos sdo diferentes, em regra superiores.

O Conselho de Administragic entende que eventuais corre¢des aquelas declaragdes em resultado de
revisdes/inspecbes por parte das autoridades fiscais ndo terfio efeito significativo nas demonstracbes financeiras
consolidadas em 31 de Dezembro de 2021.

3.3 Reconhecimento de provisGes

O Grupo analisa de forma periddica eventuais obrigagdes que ressaltem de eventos passados e que devem ser objeto
de reconhecimento ou divulgagdo. A subjetividade inerente 4 determinagdo da probabilidade e montante de recursos
internos necessarios para liquidacdo das obrigagdes podera conduzir a ajustamentos significativos que por variagdo dos
pressupostos utilizados, quer pelo futuro reconhecimento de provisGes anteriormente divulgadas como passivos
contingentes.

4. Réditos

No exercicio de 2021 e 2020, a rubrica de vendas e prestagdes de servigos decompde-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Vendas

Empreendimento Aldeia da Roca 1 650 GO0
Empreendimento Albarrois Alenquer 171 700

Prestagdes de servigos

Rendas 3 749 656 3639934
Parqueamento 170 063 181037
Condominio 424 356 453 225
Qutros 92 015 79125

No dia 19 de Outubro de 2021, procedeu-se a escritura de compra e venda do “tmovel” Aldeia da Roca, classificado
coma existéncias, pelo valor de 1.650.000 euros 3 sociedade Special Concepts Azoia, Lda, o qual estava registado nas
contas por 1.547.581 euros, tendo obtido assim, um lucro de 102.419 euros.

Nos finais do exercicio de 2021, “fruto” da acg8o colocada pela Sonagi Imobilidria & Santipar, a mesma foi obrigada a

“vender” os seus terrenos: “Empreendimento Albarrois Alenquer” ao tribunal, que por sua vez entraram na Sonagi
imobilidria como dagdo em pagamento de parte da divida existente. Ver nota 17.
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5. Outros proveitos operacionais

No exercicio de 2021 e 2020, a rubrica outros proveitos operacionais decompde-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Rendimentos suplementares 128 474 92 303
Restitui¢do de impostos 242
Outros 10 318 7478
138 793 100 023

O saldo desta rubrica corresponde, quase na totalidade, aos rendimentos do empreendimento Cicas, que esta
temporariamente arrendado a Carnext, enquanto aguarda por decisbes da CMO ao projeto a desenvolver no
denominado empreendimento “Parque das Cicas”

6. Gastos e perdas

No exercicio de 2021 e 2020, a rubrica gastos e perdas decompde-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Variagao da Produgdo 6 851 5741
Custo das Vendas e Prestagoes de Servigos
Inventdrios consumidos e vendidos (1926 374)
Materiais e servigos consumidos
Energia e fluidos {167 131) (140 055)
Deslocagdes, estadias e transportes {6 556) (2 250)
Trabalhos especializados (308 372) (325 400)
Materiais {10 557} (4 990)
Outros (376 598) {394 553)
{869 214) (871 248)
Gastos com Pessoal
Remuneragbes dos Orgdos Sociais (173 846) {146 347}
Remuneracdes do pessoal (608 570) (585 150)
Encargos sobre remuneragdes {137 748) (141 158)
Seguros de acidentes de trabalho (3 739) {4 416)
Outros gastos com pessoal (25 722) {23 062)
{949 628) {900 132)
Outros Gastos e Perdas Operacionais
Impostos {220 616) (291 357)
Donativos {30 000) {30 080)
Quotizacdes {1461) {1 462)
Multas fiscais (3 833) -
CorrecBes de exercicios anteriores (3 825} -
Imparidades em dividas a receber - {2 613)
Qutros gastos operacionais {19 540} {16 073)
(279 275) (341 584)
Total dos Gastos e Perdas (4 017 638) (2 107 224)

O aumento dos custos operacionais, esté relacionado com a venda da aldeia da roca, tendo como custo das vendas o
montante de 1.547.581 euros e com a “venda” de Albarrois Alenquer, tendo como custo das vendas o montante global
de 378.793 euros. Relativamente a outros gastos e perdas operacionais a diminuicdo deveu-se a ndo existéncia de custos
de imposto de selo do novo empréstimo que serviu para a aquisi¢do do imdvel A122, realizado em 2020.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o numero médio de colaboradores ao servigo do grupo era 17.
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7. Depreciagcbes, amortizagdes e perdas por imparidade

No exercicio de 2021 e 2020, a rubrica depreciagbes, amortizacles e perdas por imparidade decompde-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Depreciages de Terrenos, Edificios e Equipamentos
Edificios e outras construghes 87 213 84 754
Equipamento bésico 1909 6 804
Equipamento administrativo 358 880
89 480 92 437
Propriedades de investimento
Edificios e outras construgdes 1253 585 1251044
1253585 1251044
1 343 065 1343 481

8. Resultados de empresas associadas e empreendimentos conjuntos

No exercicio de 2021 e 2020, o grupo apropriou-se de resultados em empresas associadas conforme segue:

Valores em Euros 2021 2020
Associadas
Sodim, SGPS, SA 18 881 356 8 299 427
18 881 356 8 299 427

9. Resultados financeiros liquidos

No exercicio de 2021 e 2020, os resultados financeiros liquidos decompdem-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Juros suportados com outros empréstimos obtidos {370 014) (254 468)
OQutros custos e perdas financeiros (33 038) (160 070}
Juros e rendimentos similares obtidos 490 41
{402 562) {414 498)

10. Imposto sobre o rendimento

De acordo com a legislagdo em vigor, as declara¢Bes fiscais estdo sujeitas a revisdo e corre¢do por parte da
administrag3o fiscal durante os 4 anos subsequentes (sendo de 6 anos caso existam prejuizos fiscais).

Os prejuizos fiscais apurados num determinado exercicio, sujeitos também a inspegdo e ajustamento, podem ser
deduzidos aos lucros fiscais em anos seguintes, sendo o prazo de recupera¢do de 12 angs para os prejuizos apurados
em 2014, 2015, 2016, 2020 e 5 anos para 0s prejuizos apurados em 2017, 2018 e 2019.

As empresas do grupo Sonagi sdo tributadas pelo regime especial de tributagdo dos grupos de sociedade (RETGS) em
Portugal, de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada ou substancialmente
aprovada em cada jurisdigdo.

A empresa é tributada pelo regime especial de tributagdo do grupo de sociedades. O grupo é constituido pelas empresas
detidas direta ou indiretamente pela Sonagi que cumprem as condigfes previstas no artigo 69,2 e seguintes do Cédigo
do IRC e que se detalham como segue;

e Sonagi, SGPS, SA

s  Sonagi Imobilidria, SA
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As empresas incluidas no RETGS apuram e registam o imposto sobre o rendimento tal como se fossem tributadas numa
otica individual. As responsabilidades apuradas sdo no entanto reconhecidas como devidas a sociedade dominante do
grupo fiscal, a quem compete o apuramento global e a autoliquidagdo do imposto. Caso sejam apurados ganhos na
aplica¢do deste regime, estes sdo registados como um proveito na sociedade dominante.

No exercicio de 2021 e 2020 a rubrica Impostos sobre o rendimento apresenta o seguinte detalhe:

Valores em Euros 2021 2020

Imposto corrente 292 039 236 540

Excesso / (insuficiéncia) de estimativa de imposto {78 251) {72 908
213 788 163 631

A reconciliagdo da taxa efetiva de imposto, no exercicio de 2021 e 2020, é evidenciada como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Resultado antes de impostos 19514 673 8 887571
Imposto esperado 4 098 0381 1866390
Derrama estadual 780 734 249 379
Derrama municipal 292 720 133314
Diferengas {a} {4 997 373) {2 087 343)
Prejuizos fiscais recuperaveis - -
Tributag¢des auténomas 11 408 10 467
Insuficiéncia\(Excesso) de estimativa (78 251) (72 908}
Ajustamentos a colecta 106 468 64 334
213 788 163 632
Taxa efectiva de imposto 1.10% 1.84%

{a) Este valorrespeita essencialmente a :

DepreciacBes ndo aceites fiscalmente .
Efeito da aplicacdo do método de equiw {18 881 356) (8 299 427)

{18 881 356) (8 299 427)
Impacto fiscal {4 997 373) (2 087 343)

11. Lucros por acdo

N3do existem Instrumentos financeiros convertiveis sobre as agées da Sonagi, pelo que ndo existe diluicdo dos resultados.

Valores em Euros 2021 2020

Resultado liquido do exercicio atribuivel aos acionistas da Em 15 406 152 8 727 552
NOmero médio ponderado de acbes 10 000 000 10 000 000
Resultado bdsico poragio 1.941 0.873
Resultado diluido poragdo 1.941 0.873

12. Interesses que ndo controlam

No exercicio de 2021 e 2020, os Interesses que ndo controlam evidenciados na demonstragdo da posi¢do financeira
consolidada detalham-se como segue;

Capitais Proprios

Valores em Euros 31/12/2021 31/12/2020
Santipar- Projectos Imobilidrios, S5A {2 420 009} (2 314 742)

{2 420 009) {2 314 742)

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBERO DE 2021 26



$ SONAGI Exercicio de 2021

No exercicio de 2021 e 2020, os Interesses que n&do controlam evidenciados na demonstra¢io dos resultados
consolidados detalham-se como segue:

Resultados
Valores em Euros 2021 2020
Santipar- Projectos Imabiliarios, 5A {105 267) {3 613}
(105 267) (3 613)

A movimentag¢3o ocorrida no exercicio de 2021 e 2020 detalha-se como segue:

Interesses que

Valores em Euros Santipar ndo controlam
Saldos em 1 de janeiro de 202¢ {2312 936) (2 312 936)
Outros movimentos 1807 1807
Resuitado liguido do exercicio {3613) (3 613}
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (2314 743) (2 314 742)
Resultado liguido do exercicio {105 267) 1105 267}
$aldo em 31 de dezembro de 2021 (2420 010) (2 420 009)

13. Aplicagdo do resultado do exercicio anterior

Em conformidade com as deliberacBes tomada pela Assembleia Geral anual de aprovagdo de contas, os lucros dos
exercicios de 2020 e 2019, foram aplicados como segue:

Valores em Euros 2020 2019
Distribui¢do de dividendos 1020000 930 000
Outras reservas 7 707 552 7 552 249
Resultado liquido do exercicio 8 727 552 8 482 249
Dividendos por acdo 0,102 0.093

A reserva legal encontra-se constituida pelo seu limite maximo.
14. Goodwill

No exercicio de 2021 e 2020, o movimento ocorrido na rubrica Goodwill, foi conforme segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Valor liquido no inicio do periodo 1901 822 1901 822
$aldo Final 1901 822 1901 822

Nota: Os volores apresentados encontram-se liquidos de perdas por imparidade

O Goodwill registado em 2003 da Sodim, SGPS, SA resulta da diferenga entre o valor de aquisi¢do e o justo valor
proporcional da situagdo patrimonial 3 data de aquisi¢do, e detalha-se conforme segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020 Ano de aguisi¢do
Sodim SGPS, 5.A. 1901 822 1901 822 2003
1901 822 1901 822

Conforme preconizado pela |AS 36, 0 Goodwill encontra-se sujeito a testes de imparidade efetuados numa base minima
anual ou aguando da existéncia de indicio de imparidade, conforme politica contabilistica descrita na Nota 1.5.
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15. Terrenos, edificios e equipamentos e Propriedades de investimento
Terrenos, edificios e equipamentos

No decurso do exercicio de 2021 e 2020, o movimento ocorrido nos terrenos, edificios e equipamentas, bem como nas
respetivas amortizagdes e perdas de imparidade, foi conforme segue:

Edificios e cutras Equipamento Equipamenta Outros atives Ativos tangiveis

Terrenos construgdes bBasico administrativo fixos tangiveis am curse
Custo
Saldo em 1 de janeiro de 2020 1398 914 4 237 678 96 687 184 034 17 879 1160 858 7 096 050
Aquisi¢bes - - 107 379 107 379
Saldo em 31 de dezembro de 2020 1398 914 4237 678 96 687 184 034 17 879 1268 236 7 203 428
Aquisiches - 271090 271 090
RegularizagGes, transferéncias e abates - 24 599 - |24 599) -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 1398 914 4262277 96 687 184 034 17 879 1514 727 7474 518
Depreciacdes acumuladas e perdas por imparidade
Saldo em 1 de janeiro de 2020 - {1 440 811} {84 621) {181 517) {17 879) - (1724 827)
Amortiza¢Bes e perdas porimparidade - {84 754) [6 804) {BBO] 92 437)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 - {1 525 564) {91 424) {182 397) (17 879) - {1817 264)
Amortizaches e perdas porimparidade - {87 213) {1909} {358) {89 480}
Saldo em 31 de dezembro de 2021 - (1612777) {93 333} {182 755) {17 879} - {1906 744)
Valor liguido em 1 de janeiro de 2020 1398 914 2 796 867 12 066 2518 - 1160 858 5371223
Valor liquido em 31 de dezembro de 2020 1398914 2712114 5263 1638 1268236 5386 164
Valorliquido em 31 de dezembro de 2021 1398914 2 649 500 3354 1279 . 1514 727 5567 774

Os compromissos de compra relativos a ativos fixos tangiveis, bem como os que se encontram dados em garantia, estdo
detalhados nas Notas 27.

Propriedades de investimento

No decurso do exercicio de 2021 e 2020, o movimento ocorrido nas propriedades de investimento, bem como nas
respetivas amortizagBes e perdas de imparidade, fol conforme segue:

Edificios e outras Propriedades de

Valaores em Euros Terrenos construg@es  investimento em curso Total

Custo
Saldo em 1 de janeiro de 2020 9 769 345 37 844 480 658 103 48 271928
Aquisicbes 4 968 800 14 906 401 369 108 20 244 309
Regularizagbes, transferéncias e abates - 985 919 (985 915} -
Saldo em 31 de dezembro de 2020 14 738 145 53 736 800 41 292 68 516 238
Aquisigdes 207 912 207 912
Regularizagbes, transferéncias e abates - 36 821 {36 821) -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 14 738 145 53 773 621 212 383 68 724 150

Depreciagfes acumuladas e perdas por imparidade
Saldo em 1 de janeiro de 2020 - {20 754 144) - (20 754 144)
Amortizagdes e perdas porimparidade {1251 043} - {1251 043)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 - {22 005 186) - {22 005 186)
Amortizagbes e perdas porimparidade - {1 253 585) {1253 585)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 - {23 258 772) - {23 258 772)
Valorliquido em 1 de janeiro de 2020 9 769 345 17 090 337 658 103 27517 785
Valorliquido em 31 de dezembro de 2020 14 738 145 31731614 41 292 46 511 051
Valor liquido em 31 de dezembro de 2021 14 738 145 30 514 850 212 383 45 465 378
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A Sonagi Imobilidria adjudicou em 2021 uma avaliag3o externa a empresa Goldenmerit, Lda., para proceder 3 avaliagdo
das propriedades de investimento, tendo utilizado o método do rendimento e o método comparativo do mercado,
tendo chegado aos seguintes valores que o Conselho de Administragdo considera adequados:

Edificio Rua Joaguim Anténio de Aguiar n? 66 10.366.350 Euros
Edificio Rua D. Francisco Manuel de Melo n2 12 2.111.090 Euros
Edificio Azinhaga das Galhardas n2 17 7.625.460 Euros
Edificio Av2 Fontes Pereira de Melo n2 21 9.853.880 Euros
Edificio da Barruncheira — Alfa 5.094.760 Euros
Edificio da Estrada Nacional n2 249 - MMBP 9.788.040 Euros
Edificio Av2, Fontes Pereira de Melo n2 14 41.119.080 Euros
Edificio Av2. Antdnio Augusto de Aguiar n2 122 20.368.700 Euros

Valores em Euros 2021 2020

Rendimentos

Rendas (Nota 4) 3749 656 3639934

Parqueamento (Nota 4) 170 063 181 037

Condominio (Nota 4} 424 356 453 225

Qutros 78 745 52124

Servicos secundarios 13 270 10621

4 436 089 4 336 942

Gastos

Subcontratos {261 441) (264 376}

Servicos especializados {192 100) (97 836}

Materiais -

Energia e fluidos {159 222) (132 865)

Deslocagbes e transportes (221} {25}

Servicos diversos {37 618} {51 396)

Gastos com o pessoal {111 416} {138 659)

Depreciagies e perdas porimparidade (1258312} (1251043)

Outros gastos e perdas (157 889) {241 064)

(2178 220} (2177 263)
Saldo final 2257 870 2 159679

16. Participagdes financeiras - método de equivaléncia patrimonial

O movimento ocorrido nesta rubrica no exercicio de 2021 e 2020, foi como segue:

Valares em Euros 31/12/2021 31/12/2020

Saldo inicial 82 980 001 84 180 024
Ajustamentos em partes de capital {2 833 198) (10 429 451)
Resultado liquido apropriado (Nota 8) 18 881 356 8 299 427
Dividendos atribuidos 1020000 930 000
Saldo Final 100 048 159 82 980 001

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os investimentos associados e empreendimentos conjuntos evidenciados na

demonstragdo da posicdo financeira, tinham a seguinte composicio:

Valor contabilistico Valor contabilistico
% detida 31/12/2021 % detida 31/12/2020
Subsididrias
Sodim, SGPS, SA 12.99% 100 048 158 12.99% 82 980001
Santipar- Projectos Imobiliarios.  50.00% - 50.00% -

100 048 158 82 980 001
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Em 31 de Dezembro de 2021 e 2020, a informag3o financeira das empresas associadas & conforme segue:

31/12/2021

Ativos Passivos Capital Resultado

Valores em Euros Totais Totais Proprio Liquido
Sodim, SGPS, SA 937 747 478 165887 258 771 860 180 145 667 516

_31/12/2020 e i
Passivos Capital Resultado

Valores em Euros Totais Proprio Liquido
Sodim, SGPS, SA 726304030 84363716 641940314 64 205073

Em 31 de Dezembro de 2021 e 2020, a informacgio financeira dos empreendimentos conjuntos é conforme segue:

31/12/2021
Ativos Passivos Capital Resultado

Valores em Euros Totais Totais Proprio Liquido
Santipar- Projectos Imobilidrios, SA 21 907 4 861 926 (4 840 019) (210 534)

31/12/2020
Ativos Passivos Capital Resultado

Valores em Euros Totais Totais Proprio Liquido
Santipar- Projectos Imobilidrios, 5A 401 700 5031 185 {4 629 485} {3 613}

17. Existéncias

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica existéncias tinha a seguinte composi¢do:

Vatores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Mercadorias/Produtos e trabalhos em curso
Herdade Albarrois Alenquer (Santipar) 168 500 3938 000
Empreendimento da Aldeia da Roca 1540730
168 500 1938 730

O movimento ocorrido na rubrica de existéncias no exercicio de 2021 e 2020, decompde-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Saldo Inicial 1938730 1932989
Regularizagdes (1757 874)

Saldo final (168 500} {1938 730}
Variacdo da Producdo 12 356 (5 741)

18. Valores a receber correntes

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica valores a receber correntes, decomp&e-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Clientes 94 990 85 625
Outros devedores 1931 064 2 156 347
Custos diferidos 2188 25 264
2028 243 2277 236

Nota: Os valores apresentados encontram-se liquidos de perdas por imparidade

O valor da rubrica de outros devedores, inclui o pagamento de imposto no montante de euros 767.888 efetuado pela
Sonagi, SGPS, S.A. a que a empresa procedeu ao abrigo do Regime Excecional de Regularizagdo de Dividas e referente
a0 processo de execugdo fiscal respeitante a liquida¢do de IRC referente ao exercicio de 2005. A Sonagi, 5GPS, SA
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mantém impugnagdo judicial e solicitou 0 cancelamento da garantia bancaria apresentada a que foi dado provimento

no decorrer do exercicio de 2014.

No decurso de 2005, a Longavia Imaobiliaria, S.A. foi notificada para efetuar um pagamento adicional, no montante de
933.984,21 euros, referente a correcdo da matéria coletavel do exercicio de 2001, em virtude das autoridade tributéria
ndo considerar a atividade da empresa como arrendamento de imdveis. Procedeu ao pagamento, apresentando,
posteriormente, a respetiva impugnacao judicial,

Apesar de discordar da autoridade tributdria e no intuito de beneficiar do Regime Excecional de Regularizagdes de
Dividas, a empresa procedeu ao pagamenta de imposto no montante de euros 226.831,41, referente a corre¢do da
matéria coletavel do exercicio de 2002 em virtude das autoridade tributaria ndo considerar a atividade da empresa
como arrendamento de imdveis. Contudo, mantém a impugnacao judicial apresentada, por considerar que lhe assiste

razdo.

19. Estado

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, n3o existiam dividas em situacdes de mora com o estado e outros entes pablicos.
Os saldos com estas entidades detalham-se como segue:

Ativos correntes

Valprgs om Eurgs 31-12-2021 31-12-2020
IRCde anos anteriores 169 401 -
Restantes Impostos - 3 700

169 401 3 700

Passivos correntes

Valares em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares 12 229 11 154
Imposto sobre o Valor Acrescentado 47 176 77 008
Contribui¢bes para a Seguranca Social 15 144 14 615
Restantes Impostos 59 55

74 607 102 833

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica de imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas — IRC (montante
liquido entre ativos correntes e passivos correntes) decompde-se do seguinte modo:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Estimativa de imposto 292039 236 540
Retengdes na fonte (123) (10)
Pagamentos porconta (118 958) (323 951)
RETGS [77 380]) {81978}

95 577 (169 401)

20. Capital social e acdes proprias

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o capital social da Sonagi, encontrava-se totalmente subscrito e realizado, sendo
representado por 10.000.000 a¢des com o valor nominal de 1 euro.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 as pessoas coletivas que detinham posi¢Ges relevantes no capital da sociedade

detalham-se conforme segue:
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Ne de
MNome Accoes 31-12-2021 31-12-2020
Vértice - Gestdo de Participagbes, SGPS, SA 2095628 20.96% 20.96%
Sociedade Agricola da Quinta da Vialonga, SA 1401700 14.02% 14.02%
Sodim SGPS, SA 4979 308 49.79% 49.79%
Qutros 1523 364 15.23% 15.23%
10 000 000 100% 100%

21. Reservas e lucros retidos

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as rubricas reserva legais, outras reservas e lucros retidos de exercicios anteriores
no capital préprio decompdem-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020

Reserva legal 2000000 2 000 000
Qutras reservas 82 452 281 74 744 729
Total de reservas 84 452 281 76 744 729
Lucros retidos de exercicios anteriores 10 051 991 10 677 094

Reserva legal

A legislagdo comercial estabelece que, pelo menos, 5% do resultado liguido anual tem de ser destinado ao reforgo da
reserva legal até que esta represente pelo menos 20% do capital, o que se verifica desde 31 de dezembro de 2016. Esta
reserva ndo é distribuivel a ndo ser em caso de liquidacdo da sociedade. Podera, contudo, ser utilizada para absorver
prejuizos, depois de esgotadas as outras reservas, ou incorporada no capital.

Outras reservas

Esta rubrica corresponde essencialmente a reservas livres, constituidas através da transferéncia de resultados de
exercicios anteriores.

22. Provisdes

No decurseo do exercicio de 2021 e 2020, realizaram-se 0s seguintes movimentos nas rubricas de provisdes:

Valcres em Euros Qutras Total

1 de janeiro de 2020 259183 259183
31 de dezembro de 2020 259 183 259 183
31 de dezembro de 2021 259 183 259 183

23. Passivos remunerados

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a divida liquida remunerada detalha-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Divida a terceires remunerada
Ndo Carrente 22 716 667 23 583 333
Corrente & 590 277 8 658 017
29 306 944 32 241 350
Caixa e seus equivalentes
Numerdario 250 250
Depédsitos bancarios imediatamente mobilizaveis 268 432 132 144
268 682 132 394
Divida liguida remunerada (29 038 262) (32 108 956)

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 32



(‘b SONAGI Exercicio de 2021

Divida remunerada ndo corrente

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a divida remunerada n3o corrente detalha-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Ndo correntes
Empréstimos bancérios 22 716 667 23 583 333
Divida bancaria remunerada 22 716 667 23 583 333
Total de divida remunerada nao corrente 22 716 667 23 583 333

Empréstimos bancdrios

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os empréstimos bancarios ndo correntes detalham-se como segue:

Valcres em Luros 31-12-2021 Indexante 31-12-2020 Indexante

Empréstimos bancarios - Ndo correntes
Abanca tesouraria

Abanca Galhardas 1500000 Euriborém 1800000 Euriborém

Abanca FPM21 2216667 Euriborém 2450000 Euriborém

Abanca MMBP 1500000 Euribor12m 1833333 Euribori2m

AfBanca AAAL122 17 500000 Euribor12 m 17500000 Euribori2m
22 716 667 23 583 333

Divida remunerada corrente

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a divida remunerada corrente detalha-se como segue:

Valores em Eurcs 31-12-2021 31-12-2020
Correntes
Empréstimos bancérios 6590 277 8 658 017
Divida bancaria remunerada 6 590 277 8 658 017
Total de divida remunerada corrente 6 590 277 8 658 017

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os empréstimos bancdrios correntes detalham-se como segue;

Valores em Euros 31-12-2021 Indexante 31-12-2020 indexante

Empréstimos bancérios - correntes

Abanca tesouraria Euribor 12 m 1000000 Euribor12m

Abanca Galhardas 300000 Euriborém 200000 Euribor6m

Abanca FPM21 233333 Euriborém 233333 Euriborém

Abanca MMBP 333334 Euriborl2m 333333 EuriboriZm

BCP Conta Corrente Euribor 1m 3908443 Euribor1m

BPI Conta Corrente 5723610 Euriborém 2982907 Euriborém
6 590 277 8 658 017

Prazos de reembolso dos empréstimos

Os prazos de reembolso relativamente ao saldo registado de empréstimos bancarios e outros empréstimos, de médio
e longo prazo, detalham-se como segue:

Valores em Eurcs 31-12-2021 31-12-2020
1a2anos 2108 328 2 166 662
2a3anos 2608328 1858 328
3adanos 2 308 330 2108 328
43aSanos 2 341 664 2 358 328
Mais de 5 anos 13350017 15091 687

22 716 667 23 583 333

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 33



$ SONAGI

Exercicio de 2021

24. Valores a pagar correntes

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica de valores a pagar correntes decompde-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Fornecedores c/c 43 061 29 027
Fornecedores de investimento 24133 78 478
Outros credores 3271129 3414 949
Acréscimos de custos 729 289 952 008
Proveitos diferidos 348 703 380 573
4 416 316 4 865 035

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as rubricas de acréscimos de custos e proveitos diferidos decompde-se como
segue:

Valeres em Eurcs 31-12-2021 31-12-2020
Acréscimo de custos
Remuneracdes a liquidar 239104 211054
Imposto Municipal sobre Imdveis 128 505 119 575
Juros 30325 38 295
Caugbes 323754 574 857
OQutros 7 602 8 226
729 289 952 008
Proveitos diferidos
Rendas 315619 355 714
Condominio 22 300 18 690
Parqueamento 10 785 16 170
348 703 390573

25. Custos suportados com auditoria e revisdo legal de contas

No decurso do exercicio de 2021 e 2020, os dispéndios com servicos de revisdo legal de contas e auditorias,
decompdem-se como segue:

Valores em Eurcs -12-2021

Servicos de revisdo legal de contas 23531 23228

Servicos de consultoria fiscal 4674 4797
28 205 28 025

26. Compromissos

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as garantias prestadas pelo grupo decompdem-se como segue:

Valores em Euras 31-12-2021 31-12-2020 Data Mativo

Garantias Prestadas

BCt EDP 9883 20.Nov.06 Fornecimento de energia

NB DGI- Serv.Fin.Oeiras 212772 212772  10.Ago.09 Caugdo liquidagdo adicienal 8510014653
NB DGI- Serv.Fin.Oeiras 26112 26112  26.5et.08 Caugdo Proc. 3522200801148826

NB DGI- Serv.Fin.Oeiras 283 307 283 307 2.0ut.08 Caugdo Proc. 3522220801145894

NB DGI- Serv.Fin,Qeiras 271690 17.0ut.08 Caugdo Proc. 3522200801150642

BPI CMO 30 506 30 506 3.Jul.17 Reparacdo Infraestruturas Publicas

552 697 834 271
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Hipoteca

O empréstimo hipotecario contratado com a Abanca no montante inicial de 3.500.000 euros, encontra-se garantido por
hipoteca dos edificios do empreendimento “Mem Martins Business Park” e uma segunda hipoteca sobre o mesmo
imovel para garantir o empréstimo de € 2.500.000 euros. Os empréstimos contratados com Abanca no montante inicial
global de 24.000.000 euros, encontram-se garantidos por hipoteca do Edificio Galhardas, do Edificio Fontes Pereira de
Melo n2 21 e do Edificio Fontes Pereira de Melo n® 14,

Processos judiciais em curso

A Sociedade tem em curso o processo n 915/14.9TVLSB que corre termos na 12 Instancia Central Civel com a empresa
Azimar = Investimentos Turisticos., S.A. ("Azimar”). As responsabilidades que podem eventualmente resultar do mesmo
em caso de decaimento para a Empresa ascendem a €13.135.925, acrescidos dos montantes relativos a custas judiciais
o qual poderd, em teoria, ascender a cerca de € 157.437, caso o tribunal ndo venha a utilizar a faculdade de, atendendo
a especificidade da causa, reduzir o respectivo montante. Contudo, entende a Administracdo, suportada na opinido de
todos os consultores envolvidos, incluindo os advogados, que, tendo em conta a evolugdo da agdo e os contornos atuais
da mesma, existem fortes probabilidades de a a¢io improceder, na medida em que se fundamenta no facto de os
recalces existentes no edificio da Fontes Pereira de Melo, n? 14 serem impeditivos da realizagdo da obra de ampliacdo
do Hotel Sana no terreno contiguo, cbra essa que entretanto veio a ser executada em conformidade com projeto de
alteracBes apresentado pela Azimar na pendéncia da a¢do, o qual expressamente “acomoda” os recalces do edificio da
Fontes Pereira de Melo n2 14, comprovando que a ampliagdo era possivel sem a remo¢do dos ditos recalces. Por outro
lado, o valor da indemnizagdo peticionada na mesma a¢3o assenta num método de cdlculo de danos duvidoso, sendo
os valores pedidos pouco crediveis.

A Sonagi SGPS, 5.A. no dmbito do processo — concluido no final do exercicio de 2015 — de aquisi¢do tendente ao dominio
total por esta sociedade das suas subsidiarias Longavia — Imobilidria, $.A. e Cimilonga — Imaobilidria, 5.A (ambas
actualmente Sonagi — Imohbilidria, S.A. na sequencia da operacdo de fusio existente), a sociedade, em cumprimento das
disposigdes legais aplicaveis, propds contra os accionistas minoritdrios acgdes declarativas especiais de consignagdo em
depdsito, tendo procedido ao depdsito das contrapartidas oferecidas. Alguns accionistas apresentaram contestagio, na
qual deduziram pedidos reconvencionais como o objectivo de ver revisto em alta 0 montante dessas contrapartidas. As
referidas acgBes judiciais ainda se encontram pendentes, aguardando-se, em ambos os casos, a realizagdo de pericia.

27. Ativos e passivos contingentes

A 31 de dezembro de 2021 ndo existem ativos contingentes passiveis de divulgagdo nas demonstragdes financeiras.

28. Empresas incluidas na consolidagéo
31-12-2021 31-12-2020
% do capital % do
detido capital

Denominagdo Social Atividade

Empresa-miae:

Sonagi, SGPS,5.A. Gestdo de participac¢des Lishoa 100% 100%
Subsidiarias:

Sonagi Imobilidria, S.A, imobilidria Lishoa 100% 100%
Santipar - Projectos Imobilidrios, S.A. Imobilidria Lisboa 50% 50%
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29. Acontecimentos Subsequentes

Como consequéncia do agravamento do numero de infe¢bes e mortes por Covid-19, foram decretados sucessivos
estados de emergéncia, com inicio dia 7 de janeiro de 2021. A incerteza associada a profundidade dos impactos
econdmicos decorrentes da pandemia ainda subsiste, considerando que a mesma se encontra controlada. Contudo, a
gestdo irda continuar a monitorizar a ameaga e as suas implicagdes no negécio. Ndo ocorreram outros eventos
subsequentes que proporcionem informagdo adicional sobre condigbes que existiam 3 data da demonstra¢do da
posigdo financeira ou proporcionem informagéo sobre condigbes que tenham ocorrido apés a data da demonstragio
da posicdo financeira.

O Contabilista Certificado

CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO

Presidente:

Vogais:
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras consolidadas anexas da “SONAGI, SGPS, S.A.” (o
Grupo), que compreendem a demonstracdo da posicdo financeira consolidada em 31 de
dezembro de 202%{que evidencia um total de balango de 155.643.042 euros e um total de
capital préprio de 123.910.424 euros, incluindo um resultado liquido atribuivel ao acionista de
19.406.152 euros), a demonstracdo dos resultados e outro rendimento integral consalidado, a
demonstracdo das altera¢des no capital proprio consolidado e a demonstracdo dos fluxos de
caixa consolidados relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragdes
financeiras consolidadas que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras consolidadas anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira consolidada da
“SONAGI, SGPS, 5.A.” em 31 de dezembro de 2021 e o seu desempenho financeiro e fluxos de
caixa consolidados relativos ao anc findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (1SA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras consolidadas”
abaixo. Somos independentes das entidades que compdem o Grupo nos termos da lei e
cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores
QOficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgdo de gest3o pelas demonstragoes financeiras consolidadas

O drgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacdo de demonstracdes financeiras consolidadas que apresentem de forma
verdadeira e apropriada a posigdo financeira, o desempenho financeire e os fluxos de
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caixa do Grupo de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro tal como
adotadas na Unido Europeia;

- elaboragdo do relatdrio de gestdo nos termos legais e regulamentares;

- criagdo e manuten¢ao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacdo de demonstragdes financeiras consolidadas isentas de distorgdo material
devida a fraude ou erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade do Grupo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢tes financeiras consolidadas

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstracdes
financeiras consolidadas como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude
ou erro, e emitir um relatario onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel
elevado de seguranga, mas ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo
com as ISA detetard sempre uma distor¢do material quando exista. As distor¢des podem ter
origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se
possa razoavelmente esperar que influenciem decisGes econémicas dos utilizadores tomadas
com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragbes financeiras
consolidadas, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma
distorgdo material devido a fraude é maior do que © risco de ndo detetar uma distorgao
material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissées
intencionais, falsas declara¢Bes ou sobreposicdo ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do Grupo;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo drgio de gestao;

concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo d6rgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do Grupo para dar continuidade as suas atividades. Se

Sonagi, SGPS, S A, Pég. 2/3
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concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a ateng¢do no nosso
relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstracdes financeiras ou, caso
essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclustes
sdo baseadas na prova de auditoria obtida até 3 data do nosso relatdrio. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Grupo descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstrages financeiras
consolidadas, incluindo as divulgages, e se essas demonstragdes financeiras representam
as transa¢Bes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo
apropriada;

obtemos prova de auditoria suficiente e apropriada relativa & informagdo financeira das
entidades ou atividades dentro do Grupo para expressar uma opinido sobre as
demonstragdes financeiras consolidadas. Somos responsaveis pela orientagdo, supervisio e
desempenho da auditoria do Grupo e somos os responsaveis finais pela nossa opinido de
auditoria;

comunicamos com 0s encarregados da governacdo, entre outros assuntos, 0 dambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordéncia da informacgdo constante
do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras consolidadas.

RELATO SOBRE QUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatdrio de gestdo

Dando cumprimento ac artigo 451°, n® 3, al. ) do Cddigo das Sociedades Comerciais, somos
de parecer que o relatdrio de gestdo foi preparade de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicidveis em vigor, a informacdo nele constante é concordante com as

demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagdo sobre o
Grupo, ndo identificdmos incorregbes materiais.

Miraflores, 14 de abril de 2022

RN

Jos¢e Maria Ribeiro da Cunha

ROC n." 497 da OROC ¢ 20160175 da CMVM
Em representagdo de:

JM Ribeiro da Cunha & Associados, SROC, Lda.
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RELATORIO E PARECER
DO
FISCAL UNICO

{Contas Consclidadas)

Exmos. Senhores Accionistas,

1.

No cumprimento das disposicdes legais em vigor apresentamos o nosso relatério sobre a
verificacdo efectuada as contas consolidadas bem como o nosse parecer sobre o relatério de
gestdo consolidado, a demonstracdo da posicdo financeira consolidada, a demonstragdo dos
resultados e outro rendimento integral consolidado, a demonstragdo das alteragbes nos
capitais proprios consolidados, a demonstragdo dos fluxos de caixa consolidados e as
respectivas notas anexas, relativos ao exercicio de 2021, da “SONAGI, SGPS, SA”.

No ano anterior efetuamos, igualmente, a revisdo das demonstragdes financeiras consolidadas
e elaboramos o respetivo relatério, parecer e certifica¢do legal das contas.

. A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e

demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.
Somos independentes das entidades nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos
éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

A nossa opinido, no que se refere aos procedimentos de consolidagdo e aos valores das
empresas englobados na consolidagdo, esta suportada:

4.1. no trahalhc que desenvolvemos como revisores oficiais de contas da empresa
subsidiaria, Sonagi Imabilidria, $.A., tendo emitido, para o efeito, o relatéric e parecer
do fiscal Unico e, ainda, a certificacdo legal das contas; e

4.2. na informac3o recebida relativamente a empresa Santipar — Projetos Imobilidrios, S.A.,
detida a 50%, e de guem recebemos todas as informag¢Ges necessdrias.

JM Ribeiro da Cunha & Associados, SROC, Lda Morada

Capital Sociak: 36.

NIPC: 514809833

000€ Av.José Gomes Ferreira,n®11, 5° Piso, Sala 54
Miraflores, 1495-139 Algés

Inscrita na OROC sob o n.° 325 (+351) 214 103 222

Inscrita na CMVM

sob o n.° 20180024 geral@rc-5roc.com | Www.rc-sroc.com



Ribeiro da Cunha

& Associados

5. As empresas incluidas na consalidacdo, em 31 de dezembro de 2020, foram as seguintes:

Empresas % Método

P Participacdo  Consoclidagdo
1. SONAGI IMOBILIARIA, S.A. 100 % Integral
3. SANTIPAR - Projetos Imobiliarios, SA 50 % integral

6. Apds uma andlise as operagBes de consolidagdo e inerentes regularizagdes, constatamos que

os ativos liquidos consolidados ascendem a 155.643 milhares de euros, os réditos consolidados
ascendem a 6.397 milhares de euros e as resultados liquidos consolidados foram de 19.406
milhares de euros.

. O relatério de gestdo consolidado é concordante com as contas consolidadas e complementa

as adequadamente.

. As demonstra¢des financeiras consolidadas, nomeadamente a demonstragdc da posigao

financeira consolidada, a demonstragdo dos resultados e outro rendimento integral
consolidado, a demonstragdo das alteracBes nos capitais proprios consolidados, a
demoenstragio dos fluxos de caixa consolidados e as notas anexas consolidadas referentes ao
exercicio de 2021:

- foram preparadas em conformidade com as normas internacionais de relato financeiro
(IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia;

representam de forma adequada a situagdo patrimonial consolidada da Sonagi, SGPS, SA.

9. Face ao exposto e tendo em considerac8o a Certificacdo Legal das Contas, somos de parecer:

Que sejam aprovados o relatdrio de gestdo consolidado, as demonstragdes financeiras
consolidadas e as respetivas notas anexas da “SONAGI, SGPS, SA”, referentes ao exercicio de
2021.

Miraflores, 14 de abril de 2022

A A
[1 (| '1 .i i/
e Ll L
José Maria Ribeiro da Cunha
ROCn.“497 da OROC e 20160175 da CMVM

Em representagdo de:
JM Ribeiro da Cunha & Associados, SROC, Lda.

Sonagi, S.A.
FU CCons 2021

JM Ribeiro da Cunha & Associados, SROC, Lda
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$ SONAGI

Exerciciode 2021

DEMONSTRACAO DO RENDIMENTO INTEGRAL SEPARADA
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

Valcres em Euros

Réditos
Prestagtes de servigos 4 615 758 622 464
Qutros proveitos
Outros proveitos operacionais 4 4 896 2888
Gastos e perdas
Materiais e servicos consumidos S (150 668) (177 875)
Gastos com o pessoal S (801 292) (761 473)
Qutros gastos e perdas 5 (25 855) (15 404)
Provis&es liguidas 5 (102 467) -
Resultados operacionais {459 628) {329 a00)
Apropriacdo de resultados em empresas subsididrias 6 19 844 013 9078 898
Resultados financeiros liquidos 7 (42 268) {81 706}
Resultados antes de impostos 19 342 117 8 667 792
Imposto sobre o rendimento 8 64 035 59 760
Resultado liquido do exercicio 19 406 152 8 727 552
Outros rendimentos e gastos reconhecidos no capital préprio -
Total dos rendimentos integrais 19 406 152 8 727 552
Resultado por agdo
Resuttado basico poragdo, Eur 9 1.941 0.873
Resultado diluido poragdo, Eur 9 1.941 0.873
Lishoa, 8 de abril de 2022
O Contabilista Certificado O Conselho de Administra¢3o

N¢ 10 406

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SEPARADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021
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Exercicio de 2021

DEMONSTRAGCAO DA POSICAO FINANCEIRA SEPARADA

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

Valores em Euros

Nota 31-12-2021

31-12-2020¢

ATIVO
Ativos ndo correntes
Participacdes financeiras - método de equivaléncia patrimonial 11 123 897 603 109 598 488
Qutros ativos ndo correntes 2 555 2133
123900 158 109 600 621
Ativos correntes
Existéncias s -
Valores a receber correntes 12 849 427 1331727
Estado 14 169 401 -
Imposto sobre o rendimento 13 - 169 401
Caixa e seus equivalentes 18 155 849 103 299
1174678 1604 427
Ativo total 125 074 836 111 205 048
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital e reservas
Capital realizado 14 10000 000 10 000 000
Reserva legal 15 2 000 000 2 000 000
Outras reservas 15 82452281 74744729
Lucros retidos de exercicios anteriores 15 193 026 193 026
Outras variagdes de capital préprio 15 9861965 10656 864
Resultado liquido do exercicio 19 406 152 8 727552
Capital préprio total 123 913424 106 322 171
Passivos ndo correntes
Provistes 16 748 905 646 438
748 905 646 438
Passivos correntes
Passivos remunerados 17 - 3 950 000
Valores a pagar correntes 18 293 838 263 755
Imposto sobre o rendimento i3 95 577 -
Estado 13 23 091 22 684
412 506 4 236 439
Passivo total 1161412 4 882 877
Capital préprio e passivo total 125074 836 111 205048

Lisboa, 8 de abril de 2022

O Contabilista Certificado
N2 10 406

0 Conselho de Administragdo

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS SEPARADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021
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$ SONAGI

Exercicio de 2021
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA SEPARADA
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
Valores em Euros Nota 2021 2020
ACTIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimentos de clientes 835739 -
Pagamentos a fornecedores (219 111} (276 118)
Pagamentos ao pessoal {738 625) [763 826}
Fluxos gerados pelas operacdes {121 997) {1 039 944)
(Pagamentos)/recebimentos do imposto sobre o rendimento 429 593 (460 510)
Outros (pagamentos)/recebimentos da actividade operacional (15 167) 268 208
Fluxos das actividades operacionais {1) 292 429 (1 232 247)
ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO
Recebimentos provenientes de:
Activos Fixos Tangiveis
Investimentos financeiros 3 000 000 638 593
Jurcs e proveitos similares 368 23
Dividendos 1 750 000 2 930 000
4 750 368 3 568 616
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis
Fluxos das actividades de investimento (2) 4 750 368 3568 617
ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Recebimentos provenientes de:
Empréstimos obtidos 1 450 000
- 1 450 000
Pagamentos respeitantes a:
Empréstimos obtidos (3 950 000) (3 100 000)
Juros e custos similares {43 451} (2 889)
Dividendos {996 795} [908 480}
{4 990 246) - {4 011 369)
Fluxos das actividades de financiamento {3) {4 990 246) {2 561 369)
VARIAGAQ DE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES (1)+(2)+(3) 52 551 (224 999)
CAIXA E SEUS EQUIVALENTES NO INICIO DO PERIODO 22 103 299 328 298
CAIXA E SEUS EQUIVALENTES NO FIM DO PERIODO 22 155 849 103 299

Lisboa, 8 de abril de 2022

O Contabilista Certificado
Ne 10 406

O Conselho de Administracdo

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS SEPARADAS — 31 DE DEZEMBRO DE 2021
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NOTAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

{Nas presentes Notas, todos os montantes sio apresentados em euros, salvo se indicado o contrério.)

A Sonagi, SGPS, S.A. com sede na Avenida Fontes Pereira de Melo, 14 — 7.2 em Lisboa resultou de uma operagio de
reestruturacdo da antiga Sonagi — Sociedade Nacional de lnvestimento, SA, constituida em 2 de Abril de 1968, e tem por
objeto social a gestdo de participa¢des noutras sociedades nomeadamente na Sonagi Imobilidria, SA, Santipar — Projectos
Imobilidrios, SA.

SEDE SOCIAL: Avenida Fontes Pereira de Melo, 14 - 7.
CAPITAL SOCIAL: Euros 10.000.000

N.LP.C.: 500 067 724

1. RESUMO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As principais politicas contabilisticas aplicadas na elaboracio destas demonstragdes financeiras est3o descritas abaixo.

1.1 BASES DE PREPARACAO

As demonstragfes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram preparadas em conformidade com
as Normas Internacionais de Relato Financeiro adotadas pela Unido Europeia (IFRS — anteriormente designadas Normas
Internacionais de Contabilidade — |AS} emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e Interpretagdes
emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) ou pelo anterior Standing
Interpretations Committee {SIC), em vigor a data da preparacio das referidas demonstrag¢8es financeiras.

As demonstrag¢des financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, a partir dos livros
e registos contabilisticos, e tomando por base o custo histdrico.

A preparacao das demonstracdes financeiras exige a utilizagdo de estimativas e julgamentos relevantes na aplicag3o das
politicas contabilisticas. As principais assergdes que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou os
pressupostos e estimativas mais significativas para a preparagdo das referidas demonstragdes financeiras, estio
divulgados na Nota 3.

1.2 DIVULGACOES COMPLEMENTARES

PRIMEIRA ADGCAO DOS NORMATIVOS INTERNACIONAIS DE RELATO FINANCEIRO {IAS/IFRS)

A Sonagi, SGPS, 5.A. adotou as Normas Internacionais de Relato Financeiro {“IAS/IFRS”} pela primeira vez em 2017,
aplicando, para o efeito, a IFRS 1 — Adog&o pela Primeira Vez das Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro (“IFRS").
As IFRS foram aplicadas retrospetivamente para todos os periodos apresentados considerando como data de transigio 1
de janeiro de 2016.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SEPARADAS — 31 DE DEZEMBRO DE 2021 B
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1.3 GOODWILL

O goodwill representa o excesso do custo de aquisigdo face ao justo valor dos ativos, passivos e passivos contingentes
identificaveis das subsididrias na data de aquisicdo e é incluido no valor do investimento financeiro, na rubrica
Participacdes financeiras - método da equivaléncia patrimonial.

O goodwill ndo é amortizado e encontra-se sujeito a testes por imparidade, numa base minima anual, e sempre que
existam a data da demonstragdo da posi¢do financeira alteragSes aos pressupostos subjacentes ao teste efetuado, que
resultem em eventual perda de valor.

Na analise da imparidade do goodwill, o mesmo € adicionado a unidade ou unidades geradoras de caixa a que respeita,
O valor de uso & determinado pela atualizagdo dos fluxos de caixa futuros estimados da unidade geradora de caixa. O
valor recuperéavel das unidades geradoras de caixa as quais o goodwill é afeto, é determinado com base no valor em uso
dos ativos, sendo calculado com recurso a metodologias de avaliagdo, suportadas em técnicas de fluxos de caixa
descontados, considerando as condigbes de mercado, o valor temporal e os riscos do negdcio. A taxa de desconto
utilizada na atualizagdo dos fluxos de caixa descontados corresponde & WACC antes de impostos (“Weighted Average
Cost of Capital”) estimada a partir das taxas e estruturas de capital de entidades do setor.

As perdas por imparidade relativas a goodwilf ndo podem ser revertidas.

Ganhos ou perdas decorrentes da venda de uma entidade incluem o valor do goodwill correspondente.

1.4 PARTICIPAGOES FINANCEIRAS — METODO DE EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

A rubrica “Participag¢des financeiras — método de equivaléncia patrimonial” inclui os investimentos reconhecidos de
acordo com o método de equivaléncia patrimonial. As participagbes financeiras sdo relevadas ao método da equivaléncia
patrimonial, subtraido de qualquer perda por imparidade acumulada.

Subsidiarias sdo todas as entidades (incluindo as entidades estruturadas) sobre as quais a Empresa tem controlo. A
Empresa controla uma entidade quando estd exposta a, ou tem direitos sobre, os retornos varidveis gerados, em
resultado do seu envolvimento com a entidade, e tem a capacidade de afetar esses retornos varidveis através do poder
que exerce scbre as atividades relevantes da entidade.

De acordo com o método de equivaléncia patrimonial, as participa¢des financeiras sdo registadas pelo seu custo de
aguisi¢do, ajustado pelo valor correspondente a participagdo da Empresa nas variagdes dos capitais préprios {incluindo
o resultado liquido) das subsididrias, e pelos dividendos recebidos.

As diferencgas entre o custo de aquisicdo e o justo valor dos ativos, passivos e passivos contingentes identificaveis da
subsididria na data de aquisicdo, se positivas sdo reconhecidas como Goodwill. Se essas diferengas forem negativas
{Badwill) sdo registadas como rendimento do exercicio na rubrica “Apropriacdo de resultados em emgpresas subsidiarias”.

E feita uma avaliagio dos investimentos em subsididrias quando existem indicios de que o ativo possa estar em
imparidade sendo registadas como custo as perdas por imparidade que se demonstrem existir também naquela rubrica.
Quando as perdas por imparidade reconhecidas em exercicios anteriores deixam de existir s3o objeto de reversio, 3
excecdo do Goodwill.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SEPARADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 9



@ SONAGI Exercicio de 2021

Quando a participagdo da Empresa nas perdas da subsidiaria iguala ou ultrapassa o seu investimento nestas sociedades,
a Empresa deixa de reconhecer perdas adicionais, exceto se tiver incorrido em responsabilidades ou efetuado
pagamentos em nome destas. Os ganhos ndo realizados em transacgfes com as subsididrias s3o eliminados na extensdo
da participagdo da Empresa nas mesmas. As perdas ndo realizadas sdo também eliminadas, exceto se a transag3o revelar
evidéncia de imparidade de um bem transferido.

As politicas contabilisticas das subsididrias sdo alteradas, sempre que necessario, de forma a garantir consisténcia com
as politicas adotadas pelo Empresa.

Os investimentos em subsidiarias encontram-se detalhados na Nota 12.
1.5 CONVERSAO CAMBIAL

1.5.1 MOEDA FUNCIONAL E DE RELATO

Os elementos incluidos nas Demonstracdes Financeiras sdo mensurados utilizando a moeda do ambiente econdmico em
que a entidade opera {(moeda funcional). As Demonstragfes Financeiras s3o apresentadas em Euros, sendo esta a moeda
funcional e de relato da Sociedade.

1.5.2 SALDOS E TRANSACOES EXPRESSOS EM MOEDAS ESTRANGEIRAS

Todos os ativos e passivos expressos em moedas estrangeiras foram convertidos para Euros utilizando as taxas de cimbio
vigentes na data da Demonstragdo da Posi¢do financeira.

As diferencas de cambio, favoraveis e desfavordveis, originadas pelas diferengas entre as taxas de cdmbio em vigor na
data das transacdes e as vigentes na data das cobrangas, pagamentos ou a data da Demonstra¢io da Posigdo financeira,
foram registadas como proveitos e custos financeiros na demonstragio dos resultados do exercicio,

O Goodwill e os ajustamentos de justo valor, originados na aquisi¢do de uma entidade estrangeira, sdo tratados como
ativos e passivos da entidade estrangeira e convertidos ac cambio de fecho. As correspondentes diferengas cambiais sdo
reconhecidas em outros rendimentos integrais.

1.6 IMPARIDADE DE ATIVOS NAO CORRENTES

Os ativos ndo correntes sujeitos a depreciagdo ou amortizagdo sdo revistos quanto a imparidade sempre que eventos ou
alteragBes nas circunstancias indicarem que o valor pelo qual se encontram escriturados possa n3o ser recuperavel.

Uma perda por imparidade é reconhecida pelo montante do excesso da quantia escriturada do ativo face ao seu valor
recuperavel. A quantia recuperavel é a mais alta de entre o justo valor de um ativo, deduzidos os gastos para venda, e o
seu valor de uso,

Para realizagdo de testes por imparidade, os ativos sdo agrupados ao mais baixo nivel no qual se possam identificar
separadamente fluxos de caixa {unidades geradoras de fluxos de caixa a que pertence o ativo}, quando ndo seja possivel
fazé-lo individualmente, para cada ativo.

A revers3o de perdas por imparidade reconhecidas em periodos anteriores é registada quando se conclui que as perdas
por imparidade reconhecidas ja ndo existem ou diminuiram (com excegdo das perdas por imparidade do Goodwill).
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A reversio das perdas por imparidade é reconhecida na demonstragdo dos resultados como Qutros proveitos
operacionais, a ndo ser que o ativo tenha sido reavaliado, situagdo em que a revers3o correspondera a um acréscimo da
reavaliagdo. Contudo, a reversdo da perda por imparidade é efetuada até ao limite da quantia que estaria reconhecida
{liquida de amortizagdo ou depreciagdo) caso a perda por imparidade ndo tivesse sido registada em periodos anteriores.

1.7 INVESTIMENTOS FINANCEIRQS

A Sociedade classifica os seus investimentos nas seguintes categorias: ativos financeiros ao justo valor através de
resultados, empréstimos concedidos e contas a receber, investimentos detidos até & maturidade e ativos financeiros
disponiveis para venda. A classificagdo depende do objetivo de aquisi¢do do investimento. A classificacdo é determinada
no momento de reconhecimento inicial dos investimentos e sendo essa classificagdo reavaliada em cada data de relato.

Todas as aquisi¢Ges e alienages destes investimentos sdo reconhecidas a data da assinatura dos respetivos contratos de
compra e venda, independentemente da data de liquidagao financeira.

Os investimentos sdo inicialmente registados pelo seu valor de aquisicio, sendo o justo valor equivalente ao preco pago,
acrescendo despesas de transa¢do exceto quanto aos ativos registados ao justo valor através de resultados. A
mensuragao subsequente depende da categoria em que o investimento se insere.

Os empréstimos concedidos e contas a receber sio ativos financeiros nao derivados com pagamentos fixos ou
determinaveis e que ndo sdo cotados num mercado ativo. S3o originados quando a Sociedade fornece dinheiro, bens ou
servigos diretamente a um devedor, sem inteng¢3o de negociar a divida. Sio incluidos nos ativos correntes, exceto quanto
a maturidades superiores a 12 meses apds a data da Demonstragdo da Posigdo financeira, sendo nesse caso classificados
como ativos ndo correntes. Os empréstimos concedidos e contas a receber sdo incluidos na Demonstragdo da Posigio
financeira em Valores a receber correntes {Nota 13}.

DESRECONHECIMENTO DE INVESTIMENTOS FINANCEIROS

A Sociedade desreconhece ativos financeiros apenas quando os direitos contratuais aos seus fluxos de caixa expiram, ou

quando transfere para outra entidade os ativos financeiros e todos os riscos e beneficios significativos associados i posse
dos mesmos. Sdo desreconhecidos os ativos financeiros transferidos relativamente aos guais a Sociedade reteve alguns
riscos e beneficios significativos, desde que o controlo sobre os mesmos tenha sido cedido.

A Sociedade desreconhece passivos financeiros apenas quando a correspondente obrigacdo seja liquidada, cancelada ou
expire.

1.8 IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO
0 imposto sobre o rendimento inclui imposto corrente e imposto diferido.
IMPOSTO CORRENTE

O imposto corrente sobre o rendimento é determinado com base nos resultados liquidos, ajustados em conformidade
com a legislacdo fiscal vigente a data da Demonstragdo da Posigdo financeira.
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IMPOSTO DIFERIDO

Oimposto diferido é calculado com base na responsabilidade da Demonstragdo da Posigdo financeira, sobre as diferengas
temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a respetiva base de tributagio. Para a determinagio
do imposto diferido é utilizada a taxa fiscal que se espera estar em vigor no periodo em que as diferencas temporarias
serdo revertidas.

Sdo reconhecidos impostos diferidos ativos sempre que exista razoavel seguranca de que serdo gerados lucros futuros
contra os quais poderdo ser utilizados. Os impostos diferidos ativos sdo revistos periodicamente e reduzidos sempre que
deixe de ser provavel que 0s mesmos possam ser utilizados.

Os impostos diferidos sdo registados como custo ou proveito do exercicio, exceto se resultarem de valores registados
diretamente em capital proprio, situa¢ido em que o imposto diferido é tambhém registado na mesma rubrica. Os incentivos
fiscais atribuidos no dmbito de projetos de investimento a desenvolver pela Sociedade s30 reconhecidos em resultados
do exercicio na medida da existéncia de matéria coletavel nas empresas beneficidrias que permita a sua utilizag3o.

1.9 VALORES A RECEBER CORRENTES

Os saldos de clientes e outros valores a receber correntes sdo inicialmente contabilizados ao justo valor sendo
subsequentemente mensurados ao custo amortizado, deduzido de perdas por imparidade, necessdrias para os colocar
ao seu valor realizavel liquido esperado (Nota 13).

As perdas por imparidade sdo registadas quando existe uma evidéncia objetiva de que a Sociedade niio receberd a
totalidade dos montantes em divida conforme as condigBes originais das contas a receber.

1.10 CAIXAE SEUS EQUIVALENTES

A rubrica de Caixa e seus equivalentes de caixa inclui caixa, depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo
com maturidade inicial até 3 meses, que possam ser imediatamente mobilizaveis sem risco significativo de flutuagdes de
valor. Para efeitos da demonstrag¢do de fluxos de caixa esta rubrica inclui também os descobertos bancarios, os quais sdo
apresentados na Demonstragdo da Posicdo financeira, no passivo corrente, na rubrica Passivos remunerados.

1.11 PASSIVOS REMUNERADOS

Os passivos remunerados sdo inicialmente reconhecidos ao justo valor, liquido de custos de transagio incorridos sendo,
subsequentemente apresentados ao custo amortizado. Qualquer diferenga entre os recebimentos (liquidos de custos de
transac3io) e o valor de reembolso é reconhecido na demonstracdo de resultados ao longo do periodo da divida, utilizando
o método da taxa de juro efetiva.

A divida remunerada é classificada no passivo corrente, exceto se a Sociedade possuir um direito incondicional de diferir
a liguidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data da Demonstracdo da posigao financeira (Nota 18).

1.12 ENCARGOS FINANCEIROS COM EMPRESTIMOS

Os encargos financeiros relacionados com empréstimos sdo geralmente reconhecidos como custos financeiros, de acordo
com o principio da especializagdo dos exercicios (Nota 7).
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Os encargos financeiros de empréstimos diretamente relacionados com a aquisicio, construgdo (caso o periodo de

construgdo ou desenvolvimento exceda um ano} ou produgdo de ativos fixos sdo capitalizados, fazendo parte do custo
do ativo.

A capitalizagdo destes encargos comega apés o inicic da preparagio das atividades de construgio ou desenvolvimento
do ativo e é interrompida apés o inicio de utilizagdo ou quando a execugio do projeto em causa se encontre suspensa ou
substancialmente concluida,

Quaisquer proveitos financeiros gerados por periodos de ndo utilizacdo dos empréstimos para investimentos em ativos
qualificaveis, sdo deduzidos aos encargos financeiros elegiveis para capitalizagdo.

1.13 PROVISOES

Sdo reconhecidas provisdes sempre que a Sociedade tenha uma obrigacdo legal ou construtiva, como resultado de
acontecimentos passados, seja provavel que uma saida de fluxos e/ou de recursos se torne necessaria para liquidar a
obrigag¢do e possa ser efetuada uma estimativa fidvel do montante da obrigagio.

N&o sdo reconhecidas provisSes para perdas operacionais futuras, As provisbes sio revistas na data da Demonstracio da
Posicdo financeira e sdo ajustadas de modo a refletir a melhor estimativa a essa data (Nota 17).

1.14 VALORES A PAGAR CORRENTES

Os saldos de fornecedores e valores a pagar correntes sdo inicialmente registados ao justo valor sendo
subsequentemente mensurados ao custo amortizado, de acordo com a taxa de juro efetiva (Nota 19).

1.15 LOCACOES

Locador

A Entidade classifica cada uma das suas locagdes como uma locagdo operacional ou uma loca¢o financeira. Uma locagio
é classificada como locagdo financeira se transferir substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes  propriedade
de um ativo subjacente. Uma locagiio é classificada como locagdo operacional se ndo transferir substancialmente todos
05 riscos e vantagens inerentes a propriedade de um ativo subjacente.

No caso de determinagdo de existéncia de locacdes financeiras, a data de entrada em vigor, a entidade reconhece os
ativos detidos sob uma locagio financeira na demonstragdo da posigdo financeira e apresenta como uma conta a receber
por uma quantia igual ao investimento liquido na locag3o.

No caso das locagBes operacionais, a entidade reconhece os pagamentos dessas locages como rendimento, quer numa
base linear, quer noutra base sistemética. A aplicacdo de outra base sistematica, sé é utilizada se essa base for mais
representativa do modelo em que o beneficio do uso do ativo subjacente é diminuido.

Locatdrio

Na data da entrada em vigor da locagdo, a Entidade reconhece um ativo sob direito de uso pelo valor do seu custo o qual
corresponde ao montante inicial do passivo da locacdo ajustado de: i) quaisquer pagamentos antecipados; ii} incentivos
a locacdo recebidos; e iii) custos diretos iniciais incorridos.
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Ao ativo sob direito de uso, poderd acrescer a estimativa de remover e/ou restaurar o ativo subjacente efou o local onde
se situa, quando exigido pelo contrato de locagdo.0 ativo sob direito de uso é subsequentemente depreciado usando o
método linear a partir da data de entrada em vigor até ao menor entre o final da vida til do ativo e 0 termo da locagio.
Adicionalmente, o ativo sob direito de uso é reduzido de perdas por imparidade, se existirem, e ajustado por eventuais
remensuragdes do passivo de locagdo. A vida Gtil considerada para cada classe de ativos sob direito de uso é igual 4 vida
ltil dos ativos fixos tangiveis subjacentes na mesma classe quando existe opgio de compra e a Entidade espera exercé-
la.

Locagdes de curta duragdo e locagdes de ativos de valor reduzido - A Entidade reconhece 0s pagamentos de locagdes por
periodos iguais ou inferiores a 12 meses e de locagdes de ativos cujo valor de aquisi¢do individual seja inferior a USD
5.000 diretamente como gastos operacionais do exercicio, numa base linear.

1.16 DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS

A distribuigdo de dividendos aos detentores do capital é reconhecida como um passive nas demonstracdes financeiras
da Sociedade no periodo em que os dividendos sdo aprovados pelos acionistas e até ao momento da sua liquidagdo.

1.17 REDITO

O rédito corresponde a0 justo valor do montante recebido ou a receber, das transagdes realizadas com clientes no
decurso normal da atividade da Empresa. O rédito é registado liquido de quaisquer impostos, descontos comerciais e
descontos financeiros atribuidos. Na determinagdo do valor do rédito, a Empresa avalia para cada transagdo as obrigagdes
de desempenho que assume perante os clientes, o pre¢o da transa¢io a afetar a cada obrigagdo de desempenho
identificada na transagdo e a existéncia de condigbes de prego varidveis que podem originar acertos futuros ao valor do
rédito registado, e para os quais a Empresa efetua a sua melhor estimativa.

O rédito é registado na demonstragao dos resultados quando é transferido o controlo sobre o produto ou servigo para o
cliente, ou seja, no momento a partir do qual o cliente passa a ter capacidade de gerir a utilizagio do produto ou servico
e obter todos os beneficios econdmicos remanescentes que lhe estdo associados. A Empresa considera que, atendendo
a natureza do produto ou servigo que estd associado as obrigagbes de desempenho assumidas, a transferéncia do
controlo ocorre maioritariamente em data especifica, mas poderdo existir transagdes em que a transferéncia do controlo
ocorre de forma continua ao longo do periodo contratual definido. A prestag3o de servigos de estadia no hotel constitui
uma obriga¢do de performance Unica com a receita que deve ser reconhecida diariamente, ac longoe do tempo da
prestacdo do servico em conformidade com o reconhecimento até aqui efetuado. Os servigos de restauragio, spa e
tratamentos de beleza constituem também obriga¢Bes de performance independentes com a sua receita reconhecida
no dia ou distribuidos proporcionalmente ao longo da duracio da sua prestagio, respeitando também os critérios de
reconhecimento na IFRS 15.

1.18 ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES

Os passivos contingentes em que a possibilidade de uma saida de fundos afetando beneficios econdmicos futuros seja
apenas possivel, ndo s3o0 reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados nas Notas, a menos que a
possibilidade de se concretizar a saida de fundos afetando beneficios econdmicos futuros seja remota, caso em que nio
sdo objeto de divulgacdo. S3o reconhecidas provisbes para passivos que satisfagam as condigGes previstas na Nota 1.13.

Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras mas sdo divulgados quando é provével a
existéncia de um beneficio econémico futuro (Nota 23).

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SEPARADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 14



@ SONAGI Exercicio de 2021

1.19 RECEITA DO ALUGUER DE PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

Os proveitos registados pela Sociedade sdo exclusivamente provenientes da locacio operacional de propriedades de
investimento. Para a receita proveniente do aluguer operacional de propriedades de investimento, a Sociedade utiliza os
critérios definidos na IFRS 16, De acordo com esta norma, a Sociedade reconhece os pagamentos da locacio recebidos
como rédito ao longo do termo da locagdo. Os custos, incluindo depreciagdo, incorridos na obtencdo da locagio sdo
reconhecidos como despesa. A receita reconhecida exclui a receita relativa a outros servigos prestados tais como seguro
£ manuteng3o. De acordo com a IFRS 15, a receita proveniente do aluguer operacional de propriedades de investimento
deverd seguir o estipulado na IFRS 16. A IFRS16 obriga a separagdo entre componentes da locagdo e componentes de
nao locacdo, Nio existindo componentes ndo atribuiveis a locagio a receita é totalmente reconhecida como componente
de locagdo.

1.20 EVENTOS SUBSEQUENTES

Os eventos apds a data da Demonstragdo da Posi¢do Financeira que proporcionem informagio adicional sobre condigbes
que existiam a data da Demonstra¢do da Posi¢do Financeira sdo refletidos nas demonstragdes financeiras. Os eventos
apés a data da Demonstragdo da Posi¢do Financeira que proporcionem informagdo sobre condigbes que ocorram apés a
data da Demonstragde da Posigdo Financeira sdo divulgados no anexo as demonstragdes financeiras, se materiais {Nota
24).

1.21 NOVAS NORMAS, ALTERACOES E INTERPRETACOES A NORMAS EXISTENTES

Existem novas normas, alteracdes e interpretagdes efetuadas a normas existentes, que apesar de ja estarem

publicadas, a sua aplicagdo apenas é obrigatdria para periodos anuais que se iniciem apds 1 de janeiro de 2021, como

segue:

1. Normas, alteragdes e interpretagdes adotadas em 2021 Data de aplicagdo *
Reforma de referenciais de Taxa de Juro (alteragbes & IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16} 1de janeiro de 2021
Extensdo da isencdo temporaria de aplicacdo da IFRS S (alteraghes a IFRS 4) 1de janeiro de 2021
Covid 19 — Concessdes de rendas Alteracdo a IFRS 16 {expediente pritico 2021) 1de abril de 2021

* Exercicios iniciados em ou apos
2. Normas, alteragdes e interpretagdes que se torna efetivas, em ou apos 1 de janeiro de 2022, ja

endossadas pela UE Data de aplicagdo *
Referéncias & Estrutura Conceptual (alteracBes & IFRS 3) 1de janeiro de 2022
Ativos fixos tangiveis - Receitas antes do uso pretendido, alteragbes & I1AS 16 Ativos fixos 1de janeiro de 2022
tangiveis

Contratos Onerosos - Custo de cumprir um contrato ide janeiro de 2022
Melhoramentos do ciclo 2018-2020 lde janeiro de 2022
IFRS 17 - Contratos de Seguro 1de janeiro de 2023

* Exercicios iniciados em ou apds

3. Normas, alteragbes e interpretagoes que se tornam efetivas, em ou apos 1 de janeiro de 2022, ainda ni Data de aplicagdo *
Clarificagdo dos requisitos de classificacdo de passivos como corrente ou ndo corrente 1de janeiro de 2023
(alteragbes a IAS 1 - Apresentagdo das Demonstracdes Financeiras)

Alteragdes 4 IAS 1 - Apresentacdo das demonstragdes financeiras e IFRS Practice Statement 2: lde janeiro de 2023
Divulgacbes de politicas contabilisticas

Alteracdes a IAS 8 Politicas Contabilisticas, Altera¢des nas Estimativas Contabilisticas e Erros: lde janeiro de 2023
Defini¢do de Estimativas Contabilisticas

AlteragOes a IAS 12: imposto diferido relacionado com ativos e passivos decorrentes de uma 1 de janeiro de 2023
Unica transacio

Alteragdes 3 IFRS 17 - Contratos de seguro: aplicagdo inicial da IFRS 17 e IFRS 9 - Informacgdo lde janeiro de 2023

Comparativa

* Exercicios iniciados em ou apos

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SEPARADAS - 31 DE DEZEMBRO DE 2021 15



<» SONAGI Exercicio de 2021

Relativamente as normas e interpretagdes emitidas, mas ainda ndo efetivas, até 4 data de publicacio das demonstracdes
financeiras da Sociedade e normas {novas e alteragbes) e interpretacdes que se tornem efetivas, em ou apés 1 de janeiro
de 2021, ainda ndo endossadas pela UE, existe a intencio da entidade adotar as mesmas, contudo ndo sdo expectiveis
alteragdes significativas na posicdo financeira e desempenho da entidade decorrentes da adogio das mesmas.

2. GESTAO DO RISCO

2.1 FATORES DO RISCO FINANCEIRO

As atividades da Empresa expdem-se a uma variedade de riscos financeiros. A imprevisibilidade dos mercados financeiros
¢ analisada continuamente em consondncia com a politica de gestio de riscos da Empresa de forma a minimizar
potenciais efeitos adversos na sua performance financeira.

2.1.1 RISCO CAMBIAL

A variagdo da taxa de cAmbio do Euro face a outras divisas pode afetar as receitas da Sociedade, no entanto a exposigio
ao risco cambial é reduzida.

2.1.2 RISCO DE TAXA DE JURO

O custo associado a divida financeira contraida pela Sociedade estd indexada a uma taxas de referéncia de curto prazo,
revistas com uma periodicidade igual ou inferior a um ano. Deste modo, variagdes nas taxas de juro podem afetar os
resultados da empresa.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o desenvolvimento dos ativos e passivos financeiros com exposigdo a risco de taxa
de juro em fungdo da data de refixagdo e maturidades é apresentado no quadro seguinte:

Valores em Euros Até 1 més 1-3 meses  3-12 meses 1-5 anos + 5 anos Total
A 31 de dezembro de 2021
Ativos
Correntes
Caixa e equivalentes 155 849 - - - 155 849
Total de ativos financeiros 155 849 - - - - 155 849
Passivos
Correntes

Passivos remunerados - 3 - -
Total de passivos financeiros - - g 2 < -

Valores em Euros Até 1 més 1-3 meses  3-12 meses 1-5 anos + 5 anos Total
A 31 de dezembro de 2020
Ativos
Correntes

Caixa e equivalentes 103 299 - - - 103 299
Total de ativos financeiros 103 299 - - - - 103 299
Passivos
Correntes

Passivos remunerados - 3 550 000 - 3 950 000
Total de passivos financeiros - - 3 950 000 - - 3 950 000
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A Sociedade utiliza a técnica da analise de sensibilidade que mede as alterages estimadas nos resultados e capitais de
um aumento ou diminuigdo imediata das taxas de juros de mercado, com todas as outras varidveis constantes. Esta
analise é apenas para fins ilustrativos, jd que na pratica as taxas de mercado raramente se alteram isoladamente.

A andlise de sensibilidade é baseada nos seguintes pressupostos:

{i} AlteragBes nas taxas de juro do mercado afetam rendimentos ou despesas de juros de Instrumentos financeiros
varidveis;

{ii} AlteragBes nas taxas de juro de mercado apenas afetam os rendimentos ou despesas de juros em relagdo a
Instrumentos financeiros com taxas de juro fixas se estes estiverem reconhecidos a justo valor;

{iii) AlteragBes nas taxas de juro de mercado afetam o justo valor de Instrumentos financeiros derivados e outros
ativos e passivos financeiros;

{ivl Alteragdes no justo valor de Instrumentos financeiros derivados e outros ativos e passivos financeiros sdo
estimados descontando os fluxos de caixa futuros de valores atuais liquidos, utilizando taxas de mercado do final
do ano.

Sob estes pressupostos, um aumento de 0,5% nas taxas de juro de mercado para todas as moedas as quais a Sociedade
tem passivos e ativos remunerados a 31 de dezembro de 2021, resultaria numa aumento do lucro antes de imposto de
aproximadamente Euros 779 {31.12.2020: diminui¢3o de Euros 19.234).

2.1.3 RISCO DE CREDITO

A politica da Empresa, em termos de risco de contraparte das operagdes financeiras, rege-se pela andlise da capacidade
técnica, competitividade, notagdo de crédito e exposigio a cada contraparte, evitando-se concentracdes significativas de
risco de crédito.

No que respeita a dividas de terceiros, resultantes da atividade corrente da Empresa, o risco de crédito € avaliado
casuisticamente antes do fecho dos contratos e garantido, na maior parte dos casos, por depdsitos antecipados, garantia
bancaria ou cartdo de crédito, considerando desta forma a existéncia de risco reduzido. A qualidade de risco de crédito
da Sociedade, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, face a Ativos financeiros (Caixa e seus equivalentes) cujas contrapartes
sejam instituigtes financeiras, detalha-se como segue:

Valores em Euros 31/12/2021 31/12/2020
BBB 65916 91 590
BB 82 559 7523
Qutros 7124 3936
155 599 103 049

2.1.4 RISCO DE LIQUIDEZ

A Empresa efetua a gestdo do risco de liguidez através da contrata¢3o e manuteng3o de linhas de crédito e facilidades
junto de instituicBes financeiras nacionais e internacionais de elevada notagdo de crédito que permitem acesso imediato
a fundos com flexibilidade,

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS SEPARADAS = 31 DE DEZEMBRO DE 2021

=
ks |



«) SONAGI Exercicio de 2021

A liquidez dos passivos financeiros contratados e remunerados originard os seguintes fluxos monetarios ndo descontados,
incluindo juros, tendo por base o periodo remanescente até a maturidade contratual 4 data da Demonstragiio da Posigio
Financeira:

Valores em Euros -1 més 1-3 meses 3-12 meses 1-5anos +de 5 anos Total
A3lde dezembro de 2021
Passivos
Passivo remunerado
Outros empréstimos - S

Malores a pagar e outros passivos 293 838 293 838
Total passivos - 293 838 - - - 293 838
A 3l de dezembro de 2020
Passivos
Passivo remunerado

Qutros empréstimos 3950 000 3 950 000
Valores a pagar e outros passivos 263 755 263 755
Total passivos - 263 755 3950 000 - - 4213755

2.1.5 RISCO DE CAPITAL

Os objetivos da Sociedade na gestdo de capital assentam numa dtica de continuidade e criagio de valor para os acionistas,
consubstanciado na politica de dividendos conservadora assente em principios de solidez financeira, por um lado através
da manutengdo de uma estrutura financeira compativel com o crescimento sustentado da Sociedade e respetivas areas
de negécio, e por outro, indicadores sélidos de solvabilidade e autonomia financeira. Nesse sentido o capital considerado
para efeitos da gestdo de capital corresponde ao Capital Proprio, ndo sendo considerado nenhum passivo financeiro
como parte integrante do mesmo.

3. ESTIMATIVAS E JULGAMENTOS CONTABILISTICOS RELEVANTES

Na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas foram efetuados juizos de valor e estimativas e utilizados diversos
pressupostos que afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim comao as quantias relatadas de rendimentos e
gastos do periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados com base no melhor conhecimento existente 3 data
de aprovacdo das demonstragBes financeiras dos eventos e transagfes em curso, assim como na experiéncia de eventos
passados e/ou recentes.

Contudo, poderdo ocorrer situagbes em periodos subsequentes que, nio sendo previsiveis 3 data de aprovaciio das
demonstragdes financeiras, ndo foram consideradas nessas estimativas. As alteracBes as estimativas que ocorram
posteriormente & data das demonstragdes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva. Por este motive e dado o
grau de incerteza associado, os resultados reais das transagdes em questdo poderdo diferir das correspondentes
estimativas.

As estimativas e as premissas que apresentam um risco significativo de originar um ajustamento material no valor
contabilistico dos ativos e passivos no exercicio s3o apresentadas a seguir:

3.1 PROVISOES

A Empresa analisa de forma periddica eventuais obrigagbes que ressaltem de eventos passados e que devem ser objeto
de reconhecimento ou divulgagdo. A subjetividade inerente 3 determinagdo da probabilidade e montante de recursos
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internos necessarios para liquidagdo das obrigaces podera conduzir a ajustamentos significativos que por varia¢do dos
pressupostos utilizados, quer pelo futuro reconhecimento de provisdes anteriormente divulgadas como passivos
contingentes.

3.2 IMPOSTO SOBRE 0 RENDIMENTO

A Empresa encontra-se sujeita ao pagamento de impostos sobre lucros. A determinac¢io do montante global de impostos
sobre os lucros requer determinadas interpretagdes e estimativas.

Existem diversas transagdes e calculos para os quais a determinacio do valor final de imposto a pagar é incerto durante
o ciclo normal de negdcios. Qutras interpretagGes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre
os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no periodo.

As Autoridades Fiscais t&ém atribuigdo de rever o calculo da matéria coletavel efetuado pela Empresa durante um periodo
de quatro, cinco, seis ou doze anos, no caso de haver prejuizos fiscais reportaveis. Desta forma, é possivel que haja
corre¢des a matéria coletavel, resultantes principalmente de diferengas de interpretagdo da legislagdo fiscal. No entanto,
é convicgdo do Conselho de Administragio de que ndo haverd corregbes significativas aos impostos sobre lucros
registados nas demonstracdes financeiras.

4. REDITOS

No exercicio de 2021 e 2020, a rubrica de Prestagdes de Servicos decompde-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Prestagdes de servicos
Partes relacionadas (Nota 21) 615 758 622 464
615 758 622 464

No exercicio de 2021 e 2020, a rubrica de Outros proveitos decompiie-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Qutros 4 896 2 888
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5. GASTOS E PERDAS

No exercicio de 2021 e 2020, a rubrica Gastos e perdas decompde-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Materiais e servigos consumidos
Energia e fluidos (4 935) (5 393)
Deslocagbes, estadias e transportes (6 248} (2 212)
Trabalhos especializados (95 121) (131 075)
Materiais (7 866) (1663}
Outros (36 499) {37 532}
(150 668} (177 875)
Gastos com Pessoal
Remuneracdes dos Orgios Sociais {145 546) {118 047}
Remuneragbes do pessoal {517 253) (502 535)
Encargos sobre remuneragbes {116 486) {119 088}
Seguros de acidentes de trabalho (3 180) {3 887)
Qutros gastos com pessoal {18 826) (17 917)
(801 292) (761 473)
QOutros Gastos e Perdas Operacionais
Impostos e taxas (2 079) (1623)
Quotizacbes (168) {168)
Imparidades liquidas em dividas a receber (2 800} (2613)
QOutros gastos operacionais {20 809} (11 000)
{25 855) {15 404)
Pravisdes liquidas (102 467) -
Total dos Gastos e Perdas (1 080 283) {954 752)

A rubrica de remuneragdes dos membros dos Grgdos sociais, regista os custos com o Conselho de Administragdo sendo
os custos com o Fiscal tunico registados como fornecimentos e servigos externos.

Em 2021 e 2020, o nimero médio de colaboradores ao servio da Sociedade, detalha-se conforme segue:

31-12-2021 31-12-2020

Numero médio de trabalhadores 12 12
12 12

6. APROPRIACAOQ DE RESULTADOS EM EMPRESAS SUBSIDIARIAS

No exercicio de 2021 e 2020 a Sociedade apropriou-se de resultados em empresas subsididrias conforme segue:

Valores em Euros 2021 2020
Subsididrias
Sonagi Imobilidria, SA 19 844 013 9 078 898
19 844 013 9 078 898
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7. RESULTADOS FINANCEIROS L{QUIDOS

No exercicio de 2021 e 2020, os Resultados financeiros liguidos decomp&em-se como segue:

Valores em Euros 2021 2020

Juros suportados com outros empréstimos obtidos {89) {1019)
Juros suportados com empréstimos - Partes Relacionadas - Nota 20 (19 310) (51 384)
Outros custos e perdas financeiros {23 360) (29 338)
Outros juros obtidos 490 36

{42 268) (81 706)

8. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTQ

A empresa é tributada desde 1 de Janeiro de 2010, pelo regime especial de tributagdo do grupo de sociedades, sendo o
grupo constituido com a empresa Sonagi Imobilidria, SA em que detém uma participagdo de 100%, e que cumpre as
condig¢Bes previstas no artigo 692. E seguintes do Codigo do IRC. A partir de 1 de janeiro de 2014 o Grupo foi reformulado
e passou a ser constituido pelas seguintes sociedades que se enumeram:

o Sonagi, SGPS, SA
o Sonagi Imobiliaria, SA

As empresas que se englobam no perimetro do Grupo de sociedades sujeitas a este regime apuram e registam o imposto
sobre o rendimento tal como se fossem tributadas numa ética individual. Caso sejam apurados ganhos na aplicagdo deste
regime, estes sdo registados como uma redugao da carga fiscal da Sonagi, SGPS, SA como sociedade dominante.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica Imposto sobre o rendimento é detathada como segue:

Valores em Euros 2021 2020

Imposto corrente 14 216 13 148

Insuficiéncia\(Excesso] de estimativa (78 251) {72 908}
{64 035) {59 760)

A reconciliagdo da taxa efetiva de imposto, no exercicio de 2021 e 2020, ¢ evidenciada como segue:

Valores em Euros 2021 2020
Resultado antes de impostos 19342117 8 667 792
Imposto esperado 4061 845 1820236
Derrama estadual 772 106 238 390
Derrama municipal 290 132 130017
Diferencas {a) (5 262 104) (2 301 697)
Tributag¢Ges auténomas 14 216 13 148
Insuficiéncia\{Excesso) de estimativa {78 251) {72 908)
Ajustamentos a colecta 138 022 113 054
{64 035) {59 761)
Taxa efectiva de imposto {0.33%) (0.69%}

{a} Este valorrespeita essencialmente a :

Efeito da aplicagdo do método de equivaléncia patrimonial [Nota 6) [19 844 013) 9 078 898)
{19 844 013) (9 078 898}
Impacto fiscal [22,50%} (5262 104) {2 301 697)
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De acordo com a legislagdo em vigor, os ganhos e perdas em empresas subsidiarias, resultantes da aplicagio do método
da equivaléncia patrimonial, sdo deduzidos ou acrescidas, respetivamente, ao resultado do periodo, para apuramento da
matéria coletavel.

9. LUCROS PORACAO

Nido existem Instrumentos financeiros convertiveis sobre as agdes da Sonagi, SGPS, SA., pelo que ndo existe dilvigdo dos
lucros do exercicio.

Valares em Euros 2021 2020

Resultado liguido do exercicio 19 406 152 8 727 552
Numero medio ponderado de agdes 10 000 000 10 000 000
Resultado bdsico poracgio 1.941 0.873
Resultado diluido poracdo 1.941 0.873

10. APLICACAO DO LUCRO DO EXERCICIO ANTERIOR

Em conformidade com as deliberagSes tomada pela Assembleia Geral anual de aprova¢do de contas, os lucros dos
exercicios de 2020 e 2019, foram aplicados como segue:

Valores em Euros 2020 2019

Dividendos 1020000 930 000
Qutras reservas 7 707 552 7 552 249
Resultado liquido do exercicio 8 727 552 8 482 249

Dividendos por agdo 0.102 0.093

11. PARTICIPACOES FINANCEIRAS - METODO DE EQUIVALENCIA PATRIMONIAL

0O movimento ocorrido na rubrica de Participacbes financeiras — método de equivaléncia patrimonial e provisdes para
capitais proprios negativos no exercicio de 2021 e 2020, foi como segue:

Valores em Eurgs 31/12/2021 31/12/2020

Saldo inicial 109 598 4838 112 015 422
Ajustamentos em partes de capital (794 899) (8 565 832)
Resultado liquido apropriado (Nota 6) 19 844 013 9078 898
Dividendos/Reservas atribuidos {4 750 000 (2 930 000
Saldo Final 123 897 603 109 S98 488

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os investimentos em subsidiarias evidenciados na demonstracdo da Posi¢do
financeira, tinham a seguinte composicdo:

Valor contabilistico

% detida 31/12/2021 % detida 31/12/2020
Sonagi Imobilidria, SA 100.00% 123 897 603 100.00% 109 598 488
Participagdes financeiras - método de equivaléncia patrimonial 123 897 603 109 598 488
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Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a informagdo financeira das subsidiarias é conforme segue:

31/12/2021
Ativos Passivos Capital Resultado
Valores em Euros Totais Totais Proprio Liguido Réditos
Sonagi Imobiliaria, SA 154 526 269 30628666 123897603 193844013 6 086 089
Santipar- Projectos Imobilidrios, SA 21907 4861926 (4 840 019} 1210 534) 171 700
31/12/2020
Ativos Passivos Capital Resultado
Valores em Euros Totais Totais Proprio Liguido Réditos
Sonagi Imobilidria, SA 143 777 336 34178848 109 598 4838 9078 898 4353 322
Santipar- Projectos Imobilidrios, SA 401 700 5031 185 {4 629 485) {3 613)

12. VALORES A RECEBER CORRENTES

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica Valores a receber correntes, decompde-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020

Qutros devedores 847 255 1328 334

Custos diferidos 2172 3393
849 427 1331727

Nota: Os valores apresentados encontram-se liquidos de perdas por imparidade

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica Outros devedores detalha-se conforme segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Saldos com partes relacionadas
Outras partes relacionadas {Nota 20) 73 367 557 605
79 367 557 605
Cutros devedores
Qutros 767 888 770729
767 888 770 729
847 255 1328 334
13. ESTADO

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, ndo existiam dividas em situagdes de mora com o Estado e outros Entes Plblicos.
Os saldos com estas entidades detalham-se como segue:

PASSIVOS CORRENTES

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singul 10 359 10 300
Fundo de Compensac¢do do Trabalho 39 36
Contribuicbes para a Seguranca Social 12 694 12 348

23 091 22 684

Conforme referido na Nota 8, o grupo fiscal dominado pela Senagi SGPS, S.A., integra as sociedades residentes em
Portugal {e que cumprem com as condigdes previstas no artigo 69.2 do CIRC), nomeadamente a Sonagi Imobilidria, SA.
Desta forma, apesar de as referidas sociedades apurarem e registarem o imposto sobre o rendimento tal como se fossem
tributadas numa dtica individual, o apuramento global do imposto bem como a respetiva autoliquidacio compete 3
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sociedade dominante. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica de Imposto sobre o Rendimento {montante liquido

entre Ativos correntes e Passivos correntes) decompde-se do seguinte modo:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Imposto sobre o rendimento do exercicio 14 216 13148
RETGS 81239 (182 540)
Retencdes na fonte 123 {9

95 577 (169 401)

14. CAPITAL SOCIAL

O capital social de 10.000.000 Euros, representado por 10.000.000 a¢es de valor nominal de 1 Euros, encontra-se
integralmente subscrito e realizado.

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 as pessoas individuais e coletivas que detinham posi¢des relevantes no capital da

sociedade detalham-se como segue:

N2 de
AcgDes 31-12-2021 31-12-2020
Vértice - Gestdo de Participagbes, SGPS, SA 2 095628 20.96% 20.96%
Sociedade Agricola da Quinta da Vialonga, SA 1401 700 14.02% 14.02%
Sodim SGPS, SA 4979 308 49.79% 419.79%
QOutros 1523 364 15.23% 15.23%
10 000 000 100% 100%

15. RESERVAS E LUCROS RETIDOS DE EXERCiCIOS ANTERIORES

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as rubricas Reserva legal, Qutras reservas e Lucros retidos de exercicios anteriores

decompdem-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Reserva legal 2 000 000 2 000 000
Qutras reservas 82 452 281 74 744 729
Total de reservas 84 452 281 76 744 729
Lucros retidos de exercicios anteriores 193 026 193 026
RESERVA LEGAL

Em conformidade com o Art.2 295 do Cddigo das Sociedades Comerciais e de acordo com os estatutos da Empresa, a
Reserva legal é obrigatoriamente dotada com um minimo de 5% dos lucros anuais até a concorréncia de um valor
equivalente a 20% do capital da sociedade. Esta reserva s6 pode ser utilizada na cobertura de prejuizos ou no aumento
do capital social.

OUTRAS RESERVAS

A variagdo verificada na rubrica de Qutras reservas resulta da aplica¢do do resultado do exercicio anterior {ver nota 10).
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LUCROS RETIDOS DE EXERCICIOS ANTERIORES

A variacdo verificada na rubrica de Lucros retidos de exercicios anteriores resulta da aplicacdo do resultado do exercicio
anterior (ver nota 10).

16. PROVISOES

A 31 de dezembro de 2021 e 2020 a variagdo da rubrica de Provisdes foi conforme se segue:

Investimentos

Valores em Euros Financeiros Total

1 de Janeiro de 2020 646 427 646 427
Aumentos (Nota 5) 11 11
31 de dezembro de 2020 646 438 646 438
Aumentos {Nota 5) 102 467 102 467
31 de dezembro de 2021 748 905 748 905

O montante apresentado na rubrica Provisdes destina-se a fazer face a riscos relacionados com os capitais proprios
negativos da subsidiaria Santipar — Projetos Imaobilidrios, SA., fora do Grupo.

17. PASSIVOS REMUNERADOS

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a divida liquida remunerada detalha-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Divida a terceiros remunerada
Corrente - 3 950 000
- 3 950 000
Caixa e seus equivalentes
Numerario 250 250
Depodsitos bancdrios imediatamente mobilizdveis 155 599 103 04%
155 849 103 299
Divida liquida remunerada 155 849 (3 846 702)

DiviDA REMUNERADA CORRENTE

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Divida remunerada corrente detalha-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31-12-2020
Correntes
Empréstimos de curto prazo - Qutras partes relacionadas - 3 950 000
Outras dividas remuneradas - 3 950 000
Total de divida remunerada corrente - 3 50 000

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os Empréstimos correntes detalham-se como segue:

Valares em Euros 31-12-2021 Indexante Juras 31-12-2020 Indexante Juros
Empréstimos - Partes relacionadas
Sonagi imobiliaria, - _Euriborém trimestral 3950000 Euriborém trimestral
- 3 950 000
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18. VALORES A PAGAR CORRENTES

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica de Valores a pagar correntes decompde-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021  31-12-2020
Fornecedores c/c 2376 3286
Outros credores - Qutras partes relacionadas (Nota 20} - 10967
Acréscimos de custos 217 731 198 975
Cutros 73 731 50 526

293 838 263 755

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as rubricas de Acréscimos de custos decompde-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021  31-12-2020

Acréscimo de custos
Custos com o pessoal 213 057 194 301
Outros 4 674 4674
217 731 198 975

19. SALDOS E TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos com partes relacionadas e acionistas decomp&em-se como segue:

31/12/2021 31/12/2020
Valores a receber Valores a receber Divida Remun. Valores a pagar
Correntes Correntes Corrente Correntes
Valores em Euros (Nota 13) (Nota 13) (Nota 18) (Nota 19)
Subsididrias
Sonagi Imobilidria, SA 79 367 557 605 (3950 000} {10967}
Total 79 367 557 605 {3 950 000) {10 967)

No exercicio de 2021 e 2020, as transagdes ocorridas com acionistas e outras partes relacionadas decompdem-se como
segue:

Vendas e {Custos]/ Vendas e (Custos)/
Prestagoes de Proveitos | Prestagtes de Proveitos
Valores em Euros servicos (Nota 4) financeiros Senvigos financeiros
Subsididrias
Sonagi Imobilidria, SA 615 758 (19 310) 622 464 {51 384)

615 758 (19 310) 622 464 {51 384)

20. FATURACAO DE SERVICOS DE REVISAO LEGAL DE CONTAS E AUDITORIA

No exercicio de 2021 e 2020, os dispéndios com servi¢os de revis3o legal de contas e outros, decomp&em-se como segue:

Valores em Euros 31-12-2021 31

Servicos de revisdo legal de contas 8 856 8 856

Servicos de consultoria fiscal 4 674 4 797
13 530 13 653
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21. COMPROMISSOS E CONTINGENCIAS

A Sonagi SGPS, S.A. no ambito do processo — concluido no final do exercicio de 2015 —de aquisicdo tendente ao dominio
total por esta sociedade das suas subsididrias Longavia — Imobilidria, S.A. e Cimilonga — Imobilidria, S.A (ambas
actualmente Sonagi — Imobilidria, S.A. na sequencia da operagdo de fusdo existente}, a sociedade, em cumprimento das
disposigBes legais aplicaveis, propds contra os accionistas minoritarios ac¢des declarativas especiais de consignagio em
depdsito, tendo procedido ao depdsito das contrapartidas oferecidas. Alguns accionistas apresentaram contestacgio, na
qual deduziram pedidos reconvencionais como o objectivo de ver revisto em alta 0 montante dessas contrapartidas. As
referidas acgbes judiciais ainda se encontram pendentes, aguardando-se, em ambos os casos, a realiza¢3o de pericia.

22. ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES

A 31 de dezembro de 2021 ndo existem ativos ou passivos contingentes passiveis de divulgacdo nas demonstragdes
financeiras.

23. ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Como consequéncia do agravamento do numero de infegbes e mortes por Covid-19, foram decretados sucessivos estados
de emergéncia, com inicio dia 7 de janeiro de 2021. A incerteza associada a profundidade dos impactos econémicos
decorrentes da pandemia ainda subsiste, considerando que a mesma se encontra controlada. Contudo a gestdo ird
continuar a monitorizar a ameacga e as suas implicagdes no negdcio. Ndo ocorreram outros eventos subsequentes que
proporcionem informac¢do adicional sobre condigbes que existiam a data da demonstra¢do da posi¢3o financeira ou
proporcionem informagdo sobre condigBes que tenham ocorrido apés a data da demonstragéo da posigdo financeira.
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da “SONAGI, SGPS, SA” (a Entidade), que
compreendem a demonstracdo da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2021 (que
evidencia um total de balango de 125.074.836 euros e um total de capital prdprio de
123.913.424 euros, incluindo um resultado liquido de 19.406.152 euros), a demonstragdo do
rendimento integral, a demonstracdo das altera¢bes no capital proprio e a demonstragdo dos
fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragGes
financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigéo financeira da “SONAGI, SGPS, SA” em 31
de dezembro de 2021 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo
naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como
adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proparcionar uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do érgao de gestao pelas demonstragoes financeiras
O drgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relate Financeiro (IFRS) tal como
adotadas na Unido Europeia;

- elaboragao do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devida a fraude
ou erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade cansiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgGes materiais devido a fraude ou erro, e
emitir um relatdrio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de
seguranga, mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorgdo material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragGes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragées financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, & obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distor¢do material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais,
falsas declaragdes ou sobreposicdo ac controlo interno;

- obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo drgao de gestao;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢es que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso
relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso
essas divulgacfes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes
sio baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
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acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas
atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgacBes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o dmbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusbes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante
do relatdrio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451°, n® 3, al. e) do Codigo das Sociedades Comerciais, somos
de parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, a informagdo nele constante é concordante com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagdo sobre a
Entidade, ndo identificamaos incorregbes materiais.

Miraflores, 14 de abril de 2022
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RELATORIO E PARECER
DO
FISCAL UNICO

Contas Individuais

Exmos. Senhores Acionistas,

Nos termos legais e estatutdrios e no desempenho das suas fungdes, o Fiscal Unico da
“SONAGI, SGPS, SA”, examinou o Relatorio de Gestdo e, em base individual, a
demonstracio da posicdo financeira, a demonstracdo do rendimento integral, a
demonstracio das alterages no capital proprio, a demonstragdo dos fluxos de caixa e as
respectivas notas anexas referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e
consequentemente vem submeter a vossa apreciagao o seu relatdrio e parecer.

No ano anterior efectudmos a revisdo das demonstracdes financeiras e elaboramos,
igualmente, o respectivo relatdrio, parecer e certificacao legal das contas.

A SONAGI, SGPS é uma sociedade andnima e tem por objecto social a gestio de
participagbes sociais noutras sociedades como forma indirecta de exercicio de actividades
econdémicas.

No decurso do ano econdmico acompanhdmos o desenvolvimento da actividade da
empresa e a sua gestdo, tendo recebido da Administracio e dos servicos todos os
esclarecimentos e apoios julgados convenientes para o cumprimento das nossas fungées.

Durante o exercicio em apre¢o verificdmos a escrita, os registos contabilisticos e os
documentos que lhes servem de suporte.

Efectudmos exames necessarios ao controle dos valores patrimoniais, através de
procedimentos de revisdo de contas geralmente aceites como adequados.
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As principais politicas adoptadas nas operac¢8es patrimoniais foram elaboradas de acordo
com as normas internacionais de relato financeiro (IFRS} e mais concretamente, as
participagGes financeiras em subsididrias sdo contabilizadas pelo método da equivaléncia
patrimonial, desde 0 momento em que a Sonagi adquire influéncia significativa ou exerce
controlo.

0O Relatério do Conselho de Administracdo estd elaborado em conformidade com as
disposi¢des legais, complementa as demonstracfes financeiras e pde em relevo os
aspectos de maior importancia da sua gestao.

Em nossa opinido, a demonstracao da posicao financeira, a demonstragdo do rendimento
integral, a demonstra¢do das alteragBes no capital préprio, a demonstragao dos fluxos de
caixa e o respetivo anexo representam adequadamente o patrimdnio social bem como os
resultados referentes ao exercicio de 2021.

Com base no relatdrio exposto, somos de parecer:

12- Que sejam aprovados o Relatério do Conselho de Administragdo e as contas, tal
como sdo apresentadas, referentes ao exercicio de 2021;

22 - Que seja aprovada a proposta de aplicagdo do resultado liquido do periodo;

32- Que seja aprovado um voto de confianga e de apreco ao conselho de Administra¢do
pela forma criteriosa como conduziu os negécios da Sonagi, SGPS.

Miraflores, 14 de abril de 2022

O FISCAL UNICO
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